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٣

  راراتـــق
  لآثار ا السياحة ووزارة

  ٢٠٢١ لسنة ٢٠٢قرار رقم 
  ١٨/٨/٢٠٢١الصادر بتاريخ 

  الآثارو  السياحةوزير
   ؛١٩٨٣ لسنة ١١٧الصادر بالقانون رقم الاطلاع على قانون حماية الآثار بعد 

   بـشأن إنـشاء المجلـس   ١٩٩٤ لـسنة    ٨٢وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      
  الأعلى للآثار ؛

   ؛٢٠١٩نة  لس٦٥٥وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم 
ــار   ــة للآث ــة الدائم ــة اللجن ــى موافق ــصريةوعل ــدةالم ــستها المنعق    بجل

   ؛٢٨/١/٢٠٢٠بتاريخ 
  لمجلس الأعلى للآثار ؛امين عام أ الدكتوروعلى ما عرضه السيد 

ــــرر      ـــ ــ   :قــ
ــساحة   -مـــادة أولى  ــضاع مـ ــة  س٢,٢٨٤ط، ٩ف، ٧٨إخـ نـة القبليـ ــة المحاســ  - بمنطقـ

 الموضحة الحـدود والمعـالم بالمـذكرة الإيـضاحية      مركز جرجا بمحافظة سوهاج،   
مـن قـانون   ) ٢٠(والخريطة المساحية وكشف الإحداثيات المرفقين ، لأحكام المـادة    

  ١٩٨٣ لسنة ١١٧حماية الآثار رقم 
 ينشر هذا القرار فى الوقائع المصرية ، ويعمل به من اليوم التالى   -مادة ثانيـة 

  .لتاريخ نشره 
  ثارالآالسياحة ووزير 

  خالد العنانى/ د. أ
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  لس الأعلى للآثارا
  مذكرة إيضاحية

  الآثار و السياحة الأستاذ الدكتور وزيرالسيدلقرار 
  ٢م٣٢٩٢٦٤بإجمالى س ٢,٢٨٤ط، ٩ف، ٧٨  إخضاع مسطحبشأن

   مركز جرجا بمحافظة سوهاج- بمنطقة المحاسنة القبلية 
 ـ ١١٧من قانون حماية الآثار رقم      ) ٢٠(تنص المادة     والمـستبدلة  ١٩٨٣سنة  ل

  يجوز منح تـراخيص للبنـاء فـى المواقـع    لا "  على  ٢٠١٨ لسنة   ٩١بالقانون رقم   

  " .أو الأراضى الأثرية 

  ويحظر على الغير إقامة منشآت أو مدافن أو شـق قنـوات أو إعـداد طـرق             

أو الزراعة فى المواقع أو الأراضى الأثرية أو فى المنافع العامة للآثار أو الأراضى       

  .لداخلة ضمن حرم الأثر أو خطوط التجميل المعتمدة ا

  كما لا يجوز غرس أشجار أو قطعها أو رفع أنقاض أو أحجار أو أخـذ أتربـة           

أو أسمدة أو رمال ، أو القيام بأى عمل يترتب عليه تغيير فى معـالم هـذه المواقـع           

  .والأراضى إلا بترخيص من المجلس وتحت إشرافه 

المتاخمة التى تقع خارج نطاق المواقع ة على الأراضى ويسرى حكم الفقرة السابق 

المشار إليها ، والتى تمتد حتى مسافة ثلاثة كيلو مترات فى المناطق غير المأهولـة ،     

  .أو للمسافة التى يحددها المجلس بما يحقق حماية بيئة الأثر فى غيرها من المناطق 

الأراضـى التـي يتبـين     على  المادةويجوز بقرار من الوزير تطبيق أحكام هذه  

  على الدراسات التى يجريها احتمال وجود آثار بها ، كما يسرى حكمها    للمجلس ، بناء 

  .على الأراضى الصحراوية ، وعلى المناطق المرخص بعمل محاجر فيها 
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  شترط موافقة اللجنة المختصة قبـل صـدور التـرخيص   توفى جميع الأحوال ،   
فى الفقرتين الثالثة والخامسة من هذه المـادة ،  أو القرار الوزارى المنصوص عليهما    
ستراتيجية ذات خذ رأيها فيما يتعلق بالمناطق الاوذلك كله بالتنسيق مع وزارة الدفاع لأ    

  .والأراضى التى تخص وزارة الدفاع الأهمية العسكرية 
من اللائحة التنفيذية للقانون سالف الـذكر الـصادرة بـالقرار    ) ٦٧(تنص المادة  

 ٢٠١٨ لسنة ٣٦٥ والمعدلة بقرار وزير الآثار رقم   ٢٠١٠لسنة  ) ٧١٢( رقم   الوزارى
تشكل بقرار من الوزير لجنتان دائمتان مختصتان بالآثار هما اللجنة الدائمة للآثـار           " 

  .، واللجنة الدائمة للآثار الإسلامية والقبطية واليهودية المصرية واليونانية والرومانية 
   :ات اللائحة علىمن ذ) ٧٠(كما تنص المادة 

  تختص اللجنتان ، كل فيما يخـصه بـالنظر فيمـا يتعلـق بـشؤون الآثـار ،        " 
   تحديد الأراضى المطلوب إخضاعها- ٤..... ....خص الموضوعات الآتية وعلى الأ

من القانون إذا ما توافرت بها شـواهد أثريـة بنـاء علـى          ) ٢٠(وفقًا لأحكام المادة    
   .الدراسات التى يجريها المجلس

 - مركز جرجـا  -ن الموقع المراد إخضاعه يقع بمنطقة المحاسنة القبلية     إحيث  
 ـ٢٦/١١/٢٠١٩محافظة سوهاج ، وجاء بمحضر المعاينة المحرر بتاريخ           ذكرة  والم

المعاينة تبين أن منطقة المحاسنة أحد المواقع الأثرية الهامة التى العلمية أنه من خلال    
على أطلال مدينة سـكنية  وتحتوى لعصر العتيق ترجع إلى عصر ما قبل الأسرات وا   

بها منازل مشيدة بالطين وجد بداخلها الكثير من الأدوات الحجرية والأوانى الفخارية ،   
ويوجد بالموقع أيضا جبانة من عصر الدولة القديمة عثر فيها على الكثير من الأدوات      

 حماية الآثار للحفاظ منطقة لقانونزى ، ورأت اللجنة ضرورة إخضاع ال     والأثاث الجن 
  .عليها من أيه تعديات 

 على إخضاع ٢٨/١/٢٠٢٠وإذ وافقت اللجنة الدائمة للآثار المصرية بجلستها فى 
ــسطح  ــالى  س٢,٢٨٤ط، ٩ف، ٧٨م ــة  ٢م٣٢٩٢٦٤بإجم ــنة القبلي ــة المحاس   - منطق

  . محافظة سوهاج -مركز جرجا 
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  ذلكـل
الأمـين العـام للمجلـس    ور الدكتفقد أعد مشروع القرار المرفق ويتشرف السيد   

  .الأعلى للآثار برفعه للتفضل بالنظر وعند الموافقة بإصداره 
  الأمين العام

  للمجلس الأعلى للآثار
  مصطفى وزيرى/ د
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  الآثار و السياحةوزارة
  ٢٠٢١ لسنة ٢٠٤قرار رقم 

  ١٨/٨/٢٠٢١الصادر بتاريخ 
  الآثارو  السياحةوزير

   ؛١٩٨٣ لسنة ١١٧الصادر بالقانون رقم ية الآثار الاطلاع على قانون حمابعد 
   بـشأن إنـشاء المجلـس   ١٩٩٤ لـسنة    ٨٢وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      

  الأعلى للآثار ؛
   ؛٢٠١٩ لسنة ٦٥٥وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم 

ــار   ــة للآث ــة الدائم ــة اللجن ــى موافق ــصريةوعل ــدةالم ــستها المنعق    بجل
   ؛٢٢/١٢/٢٠٢٠بتاريخ 

  لمجلس الأعلى للآثار ؛امين عام أالدكتور  السيد مذكرةوعلى 
ــــرر  ـــ ــ   :قــ

 مركــز طهطــا بمحافظـة ســوهاج البــالغ  -منطقـة آثــار نزلــة خـاطر   إخــضاع  -مـادة أولى 
الموضـحة الحـدود   و س ،١٧,٠٧٣ط، ١٦ف، ٢٧١ بمـا يعـادل    ٢م١١٤١٣٥٠مساحتها  

داثيات المرفقين ، لأحكام والمعالم بالمذكرة الإيضاحية والخريطة المساحية وكشف الإح 
  ١٩٨٣ لسنة ١١٧ من قانون حماية الآثار رقم )٢٠(المادة 

 ينشر هذا القرار فى الوقائع المصرية ، ويعمل به من اليوم التالى   -مادة ثانيـة 
  .لتاريخ نشره 

  الآثارالسياحة ووزير 
  خالد العنانى/ د. أ
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  لس الأعلى للآثارا

  مذكرة إيضاحية

  الآثارو  السياحةالأستاذ الدكتور وزير السيدلقرار 

   محافظة سوهاج- مركز طهطا - منطقة آثار نزلة خاطر  إخضاع بشأن

  س١٧,٠٧٣ط، ١٦ف، ٢٧١ االبالغ مساحته

 والمـستبدلة  ١٩٨٣ لـسنة   ١١٧من قانون حماية الآثار رقم      ) ٢٠(تنص المادة   

 ـ  لا "  على  ٢٠١٨ لسنة   ٩١بالقانون رقم      ى المواقـع يجوز منح تـراخيص للبنـاء ف

  " .أو الأراضى الأثرية 

  ويحظر على الغير إقامة منشآت أو مدافن أو شـق قنـوات أو إعـداد طـرق             

أو الزراعة فى المواقع أو الأراضى الأثرية أو فى المنافع العامة للآثار أو الأراضى       

  .الداخلة ضمن حرم الأثر أو خطوط التجميل المعتمدة 

  أو رفع أنقاض أو أحجار أو أخـذ أتربـة   كما لا يجوز غرس أشجار أو قطعها        

أو أسمدة أو رمال ، أو القيام بأى عمل يترتب عليه تغيير فى معـالم هـذه المواقـع           

  .والأراضى إلا بترخيص من المجلس وتحت إشرافه 

ويسرى حكم الفقرة السابقة على الأراضى المتاخمة التى تقع خارج نطاق المواقع  

 مسافة ثلاثة كيلو مترات فى المناطق غير المأهولـة ،  المشار إليها ، والتى تمتد حتى   

  .أو للمسافة التى يحددها المجلس بما يحقق حماية بيئة الأثر فى غيرها من المناطق 
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على الأراضـى التـي يتبـين    المادة ويجوز بقرار من الوزير تطبيق أحكام هذه   

  كما يسرى حكمها  على الدراسات التى يجريها احتمال وجود آثار بها   للمجلس ، بناء ، 

  .على الأراضى الصحراوية ، وعلى المناطق المرخص بعمل محاجر فيها 

  شترط موافقة اللجنة المختصة قبـل صـدور التـرخيص   توفى جميع الأحوال ،   

أو القرار الوزارى المنصوص عليهما فى الفقرتين الثالثة والخامسة من هذه المـادة ،     

ستراتيجية ذات خذ رأيها فيما يتعلق بالمناطق الالأوذلك كله بالتنسيق مع وزارة الدفاع     

  .والأراضى التى تخص وزارة الدفاع الأهمية العسكرية 

من اللائحة التنفيذية للقانون سالف الـذكر الـصادرة بـالقرار    ) ٦٧(تنص المادة  

 ٢٠١٨ لـسنة  ٣٦٥ وزير الآثار رقم  والمعدلة بقرار ٢٠١٠ لسنة   ٧١٢الوزارى رقم   

لوزير لجنتان دائمتان مختصتان بالآثار هما اللجنة الدائمـة للآثـار       تشكل بقرار من ا   

  .المصرية واليونانية والرومانية ، واللجنة الدائمة للآثار الإسلامية والقبطية واليهودية 

   :من ذات اللائحة على) ٧٠(كما تنص المادة 

 تختص اللجنتان ، كل فيما يخصه بالنظر فيما يتعلق بـشؤون الآثـار ، وعلـى        

 تحديـد الأراضـى المطلـوب    - ٤................ الأخص الموضـوعات الآتيـة      

من القانون إذا ما توافرت بها شواهد أثريـة بنـاء   ) ٢٠(إخضاعها وفقًا لأحكام المادة    

  .على الدراسات التى يجريها المجلس 
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 محافظة سوهاج ، وجـاء بمحـضر   -تقع منطقة آثار نزلة خاطر بمركز طهطا     

   : وتأشيرة المساحة والأملاك والمذكرة العلمية ما يلى١١/٣/٢٠٢٠ المعاينة فى

أن نزلة خاطر تقع على الحافة الصحراوية بالجبل الغربى بين مدينة جهينة جنوبا  

وقرية بالدوير شمالاً وقد عمل بهذا الموقع بعثة بلجيكية علـى مـدار عـدة مواسـم            

ومية المصنوعة مـن الفلنـت   وأسفرت أعمالها عن ظهور مجموعة أدوات الحياة الي      

عبارة عن بقايا سكاكين ومكاشط ورؤوس سهام كما ظهر هيكـل عظمـى        ) الظران(

 بالمتحف القومى للحضارة المصرية ، كما الآن ألف عام موجود   ٣٥دمى يرجع إلى    آ

 عدد من المقابر الصخرية ترجع إلى العصر    شمالاًيوجد أعلى الموقع بالجبل الغربى      

البيزنطى وتمتد جنوبا لترتبط بالمقابر الصخرية الموجـودة بجبـل      اليونانى والعصر   

  .نة ترجع لأواخر عصر الدولة القديمة وعصر الانتقال الأول يجه

ومنطقة آثار نزلة خاطر المطلوب إخضاعها عبارة عـن موقـع أثـرى يـضم         

  وهـى عبـارة  ) العصر الحجرى الوسـيط  ( مستوطنة ترجع لعصر ما قبل التاريخ       

 بما يعادل ٢م١١٤١٣٥٠ميلية البعض منها مبطن بالطين ، وتبلغ مساحتها   عن حفر بر  

  . س١٧,٠٧٣ط، ١٦ف، ٢٧١

  ٢٢/١٢/٢٠٢٠ بتـاريخ وإذ وافقت اللجنة الدائمة للآثـار المـصرية بجلـستها       

   بمـا يعـادل  ٢م١١٤١٣٥٠منطقة آثار نزلة خاطر البـالغ مـساحتها        على إخضاع   

  .من قانون حماية الآثار ) ٢٠(لأحكام المادة س ١٧,٠٧٣ط، ١٦ف، ٢٧١
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  ذلكـل
الأمين العـام للمجلـس الأعلـى    الدكتور فقد أعد مشروع القرار ويتشرف السيد   

  .للآثار برفعه للتفضل بالنظر وعند الموافقة بإصداره 
  الأمين العام

  للمجلس الأعلى للآثار
  مصطفى وزيرى/ د
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١٥
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 وزارة الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية

  ٢٠٢١لسنة  ٤٧٦ار وزارى رقـم قــر
  ٢٥/٧/٢٠٢١بتاريخ 

  فدان ٤,٦٧٧بمساحة ) ب١٢(باعتماد تخطيط وتقسيم قطعة الأرض رقم 
   أكتوبر٦بالحزام الأخضر بمدينة ) ١٥(الواقعة بالحوض رقم 

  عبد البارى حامد حسن عجور/ المخصصة للسيدو
  لإقامة نشاط سكنى بمقابل عينى

تمعات العمرانيةوزير الإسكان والمرافق وا  
 ـ۱۹۷۹ ة لسن٥٩بعد الاطلاع على القانون رقم    شـأن إنـشاء المجتمعـات    ى ف

  ؛العمرانية الجديدة
  ؛ ولائحته التنفيذية۲۰۰۸ لسنة ۱۱۹وعلى قانون البناء الصادر بالقانون رقم 

 ؛ ولائحته التنفيذية ۲۰۱۷ لسنة ۷۲وعلى قانون الاستثمار الصادر بالقانون رقم 
 بتشكيل مجلـس إدارة هيئـة   ۲۰۰٦ ة لسن٤٨ رئيس الجمهورية رقم وعلى قرار 

  ؛المجتمعات العمرانية الجديدة
  ؛ بتشكيل مجلس الوزراء ۲۰۱۸لسنة  ۲٦۹وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم 

ــم   ــة رق يـس الجمهوري ــرار رئـ ــى ق ــسنة ٩٤وعل ــق  ٢٠١٩ ل ــكان والمراف ــر الإس يـن وزي  بتعيـ
 والمجتمعات العمرانية ؛
ن اعتمـاد القواعـد    أ بش ٧/٦/٢٠٠٩خ  يبتار) ٢٣٢(رقم  ى   الوزار وعلى القرار 

ت  التفـصيلية بالمـدن والمجتمعـا     المخططاتوالاشتراطات البنائية المؤقتة لمناطق     
 ؛ ولائحته التنفيذية ٢٠٠٨ لسنة ١١٩ا لأحكام قانون البناء رقم العمرانية الجديدة وفقً

  ٢٦/٢/٢٠١٧تـاريخ  ب) ١٠٣(وعلى قرار مجلس إدارة الهيئـة بجلـسته رقـم       
 إلغـاء  تـم  ى التىقتراح التعامل مع الأراضان أافقة على المذكرة المعروضة بش  بالمو

 ضوء ى فىستصلاح الأراضكتوبر الزراعية لاأ ٦تخصيصها وفسخ عقدها مع شركة     
تغيير النـشاط  إمكانية إمكانية تقنين وضع السادة المتعاملين مع الشركة ودراسة مدى        

 ة ؛ بالمذكرعلى النحو الموضح تفصيلاً وذلك ىن إلى عمراىمن زراع
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 بالموافقة ٥/٨/٢٠١٩بتاريخ ) ١٢٩(ر مجلس إدارة الهيئة بجلسته رقم    وعلى قرا 
 ىضا المتعاملين على الأر التعامل مع السادةبأسلوبعلى إقرار بعض الضوابط الخاصة 

 ـ    أكتوبر ٦الملغى تخصيصها لشركة     الحزام  الزراعية لاستصلاح وتعمير الأراضى ب
 شرق ا فدان٣١٢٠ً أكتوبر ، وبمساحة ٦ بمدينة ا فدان١٢٤٩٤ًالأخضر والبالغ مساحتها 

 ـبواشتملت تلك الـضوابط ب   الحديد بمدينة حدائق أكتوبر     السكة   ها العاشـر علـى   دن
  الاشتراطات البنائية لمشروعات التخطيط والتقسيم بأراضى الحزام الأخضر ؛

   بـين هيئـة المجتمعـات      ١٨/٦/٢٠٢٠وعلى عقد التخصيص المبرم بتـاريخ       
  )ب١٢( رقـم  عبد البارى حامد حسن عجور لقطعة الأرض  / العمرانية الجديدة والسيد  

  أكتـوبر ٦ بالحزام الأخضر بمدينة )١٥(الواقعة بالحوض رقم  فدان  ٤,٧٦٦ بمساحة  
 ـ ض مع الاتفاق على تغيير نشاط قطعة الأر    بنشاط سكنى بمقابل عينى        ىمـن زراع

  ؛نی ك سإلى
ــرقم   ــوارد ب ــة الأرض ال ــه قطع ــاب المخــصص ل ــى كت   )٤٥٧٥٦(وعل

) ب١٢(ا طلب اعتماد المخطط العام لقطعة الأرض رقم       متضمنً ١٧/٣/٢٠٢١بتاريخ  
   أكتوبر ؛٦بمدينة بالحزام الأخضر ) ١٥( فدان الواقعة بالحوض رقم ٤,٦٧٧بمساحة 

  ؛ ٦/٤/٢٠٢١المعتمد من الهيئة بتاريخ وللمشروع  ىوعلى البرنامج الزمن
 ١٠/٥/٢٠٢١بتـاريخ  ) ٤٩٤٣٥(رقم ب  الواردكتوبرأ ٦وعلى كتاب جهاز مدينة  

  قف قطعة الأرض ؛وموضح به موبعد التدقيق والتوقيع النهائية ا به لوحات المشروع مرفقً
  ١٢/٦/٢٠٢١ بتـاريخ   المـستحقة الإداريـة وعلى ما يفيد سـداد المـصاريف        

  ؛ لتقسيم للمشروعواعتماد التخطيط وا المراجعة الفنية نظير
 الموقع من القطاعـات  ىوعلى جدول عدم الممانعة من استصدار القرار الوزار     

 ؛الإدارات المختصة بالهيئة و
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 قطعة الأرض بالموافقة علـى     وكيل المخصص له   وعلى التعهدين المقدمين من   
 ـ ٦استمرار التعامل مع هيئة المجتمعات العمرانية الجديدة وجهاز مدينة    ا  أكتـوبر وفقً

للطلب المقدم منهما فى تاريخ سابق على صدور حكم محكمة القضاء الإدارى الصادر       
 ق ، ٧٠ لسنة ٦٤٦٥٧ ق، ٦٧ لسنة ٤٢٢٥ فى الدعاوى أرقام     ٢١/١/٢٠٢٠بجلسة  

 ق وبذات أسلوب التعامل واستغلال الأرض بنشاط سكنى والتنازل  ٧١ لسنة   ٦٤٤٣٤
   لا يتجـزأ ا مع اعتبار هذا التعهـد جـزء  اعن إعمال كافة آثار الحكم المشار إليه سلفً   

 وبين جهاز المدينة وعدم عرض وحدات المشروع للحجز والبيع      من العقد المبرم بينه   
 إلا بعد موافقة هيئة المجتمعات العمرانية الجديدة ؛

وعلى الموافقة الفنية لقطاع التخطيط والمشروعات بهيئة المجتمعات العمرانيـة        
   /السيدمن  أكتوبر بعد مراجعة المستندات والرسومات المقدمة ٦الجديدة وجهاز مدينة    

 )ب١٢(رقـم    تخطيط وتقـسيم قطعـة الأرض  باعتمادعبد البارى حامد حسن عجور   
  أكتـوبر ٦بالحزام الأخضر بمدينة   ) ١٥(رقم    الواقعة بالحوض   فدان ٤,٦٧٧ بمساحة

ــشاط ســكنوالمخصــصة ــة ن ــى لإقام ــل عين ــانون اووفقًــى  بمقاب ــام ق ــصادرا لأحك ــانون لبنــاء ال  بالق
  ؛۲۰۰۹ لسنة ٢٣٢ رقم ىالتنفيذية والقرار الوزار  ولائحته۲۰۰۸ لسنة ١١٩رقم 

معاون السيد الوزير المشرف على قطاع التخطيط مهندس  .  د وعلى مذكرة السيد  
 ؛ المعروض ىالوزار استصدار القرار والمنتهية بطلب ٧/٧/٢٠٢١بتاريخ  والمشروعات

ـــرر  ــ  :قــ

اـدة  ــم  - ١م ــسيم قطعــة الأرض رق ــد تخطــيط وتق ــساحة) ب١٢( يعتم   بم
 أكتـوبر  ٦ بـالحزام الأخـضر بمدينـة        )١٥(الواقعة بالحوض رقـم       فدان ٤,٦٧٧

لإقامة نشاط سكنى بمقابل عينـى ،  عبد البارى حامد حسن عجور / المخصصة للسيد و
  مبـرم وذلك طبقًا للحدود الموضحة على الخريطة المرفقـة بهـذا القـرار والعقـد ال     

  .لهذا القرار  ، والتى تعتبر جميعها مكملة١٨/٦/٢٠٢٠بتاريخ 
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اـدة  المخصص له بالتعهد الموقع منه باستمرار التعامل مـع الهيئـة   لتزم ي - ٢م
ا للطلب المقدم منه فى تاريخ سابق على صدور حكم محكمة القضاء  وجهاز المدينة وفقً  

ق ، ٦٧ لـسنة   ٤٢٢٥قـام    فى الـدعاوى أر    ٢١/١/٢٠٢٠الإدارى الصادر بجلسته    
ق وبذات أسلوب التعامل واستغلال الأرض ٧١ لسنة  ٦٤٤٣٤ق ،   ٧٠ لسنة   ٦٤٦٥٧

  ا مـع اعتبـار  بنشاط سكنى والتنازل عن إعمال كافة آثار الحكم المشار إليـه سـلفً           
وبين جهاز المدينةبينه لا يتجزأ من العقد المبرم اهذا التعهد جزء .   

  عرض وحدات المـشروع للحجـز أو البيـع   المخصص له بعدم لتزم ي -٣مادة 
القرار واتخاذ الإجـراءات    ، وفى حالة مخالفة ذلك يتم إلغاء هذا   إلا بعد موافقة الهيئة   

  .الشأنالقانونية المناسبة فى هذا 

 أقـصى  كحـد  المعمول بهـا  بالاشتراطات البنائية المخصص له لتزم  ي -٤مادة 
 .من قبل وزارة الدفاع  وبشرط عدم تجاوز قيود الارتفاع المسموح بها

اـدة   بتقديم الرسومات التنفيذيـة والمواصـفات الفنيـة    المخصص له لتزم  ي -٥م
والمساحة المتعاقد عليها والبرنـامج   لأعمال شبكات المرافق فى إطار المخطط المقدم    

 .فى التنفيذ   البدءالهيئة قبلالزمنى المعتمد لدراستها واعتمادها من 

 بموافاة جهاز المدينة المختص بالمستندات اللازمـة  لهالمخصص لتزم ي -٦مادة 
  ٢٠٠٨ لسنة ١١٩لاستخراج التراخيص طبقًا لأحكام قانون البناء الصادر بالقانون رقم   

  . ولائحته التنفيذية
) ١( بتنفيذ المشروع على المساحة الواردة بالمـادة  المخصص لهلتزم   ي -٧مادة 

 للاشتراطاتا من القرار ووفقً ) ٦(بالمادة  ة  رار بعد استخراج التراخيص الوارد    من الق 
والغرض المخصص له الأرض وبمراعاة البرنامج الزمنى المعتمد من الهيئة        المرفقة  

  -مـصدر ميـاه إنـشائى    (خلال خمس سنوات من تاريخ توفير المرافق الرئيـسية         
ءات ، وفى حالة ثبوت ما يخالف ذلك يلغى هذا القرار ويتم اتخاذ الإجرا     ) طريق ممهد 

 .القانونية المناسبة 



صورة إلكترونية لا يعتد بها عند التداول

 ٢٠٢١سنة  نوفمبر ٦فى  ٢٤٨ العدد – الوقائع المصریة    
 

  

٢٢

اـدة   ـ المخصص لهلتزم   ي -٨م ا للـشروط   بتوفير أماكن انتظار للـسيارات طبقً

 .ت ى للجراجالكود المصرواالمرفقة بالقرار 

اـدة    يلتزم المخصص له باستخدام أنظمة الطاقة الشمـسية علـى النحـو      -٩م

 .المعمول به بالهيئة 

اـدة  ى ، ويعمل به من اليوم التـال  المصريةالوقائع ى نشر هذا القرار ف   ي  -١٠م

 .ه تنفيذه كل فيما يخصة ، وعلى جميع الجهات المختص لتاريخ نشره

  وزير الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية
  عاصم عبد الحميد الجزار/ مهندس.د.أ
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 ىبالقرار الوزار الشروط المرفقة
  )ب١٢( قطعة الأرض رقم تقسيمباعتماد تخطيط و الصادر

  )١٥(الواقعة بالحوض رقم  فدان ٤,٦٧٧بما يعادل  ٢م١٩٦٤٣,٥٥ساحة بم
   أكتوبر ، ٦بالحزام الأخضر بمدينة 

  عبد البارى حامد حسن عجور/ والمخصصة للسيد
  عينى ، وفقًا للتعاقد المبرمال  بنظام السدادلإقامة نشاط سكنى

  ١٨/٦/٢٠٢٠بين الهيئة وسيادته بتاريخ 
  : المشروع مساحة

  . فدان ٤,٦٧٧ أى ما يعادل ٢م١٩٦٤٣,٥٥ساحة المشروع إجمالى م
  :مكونات المشروع 

 أى ما يعادل ٢م٩٨٢١,٧٥ الأراضى المخصصة للاستعمال السكنى بمساحة     -١
  مـن إجمـالى مـساحة أرض المـشروع ،      ) ٪٥٠,٠٠( فدان وتمثل نـسبة      ٢,٣٣٩

ــى    ــدور الأرض ــة بال ــساحة مبني ــالى م ــشروعبإجم ــا ٢م٢٩٢٨,٥) F.P ( للم ــا يع ــدان٠,٧٠دل  بم    ف
  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪١٤,٩١(وتمثل نسبة 

  ٢م١٨ بمـساحة  )F.P(لبوابـات وغـرف الأمـن    لالأراضى المخصـصة     -٢

  . المشروع  أرضمن إجمالى مساحة) ٪٠,٠٩(فدان وتمثل نسبة  ٠,٠٠٤  يعادلأى ما
   أى مـا يعـادل     ٢م٤٨٨٢  بمـساحة  الأراضى المخصصة للطرق الداخلية    -٣
  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪٢٤,٨٥( فدان وتمثل نسبة ١,١٦٢
 أى مـا يعـادل   ٢م١٧٦١  بمـساحة الأراضى المخصصة للطرق الخارجية   -٤
  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪٨,٩٦( فدان وتمثل نسبة ٠,٤١٩
 أى ما يعادل ٢م٣١٦٠,٨٠  بمساحةالأراضى المخصصة للمناطق الخضراء    -٥
  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪١٦,١٠(ل نسبة  فدان وتمث٠,٧٥٣
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  : المخصصة للإسكان المساحة
 أى مـا يعـادل    ٢م٩٨٢١,٧٥الأراضى المخصصة للاستعمال السكنى بمساحة      

  مـن إجمـالى مـساحة أرض المـشروع ،      ) ٪٥٠,٠٠( فدان وتمثل نـسبة      ٢,٣٣٩
ــى    ــدور الأرض ــة بال ــساحة مبني ــالى م ــشروعبإجم  ـ٢م٢٩٢٨,٥ F.P  للم ــا يعـ ــدان٠,٧٠ادل  بم    ف

من إجمالى مساحة أرض المشروع وطبقًـا لجـدول قطـع         ) ٪١٤,٩١(وتمثل نسبة   
  :الأراضى التالى 

رقم 
  القطعة

مساحة 
  ٢القطعة م

مساحة الدور 
 F.Pالأرضى 

النسبة 
  )٪(البنائية 

عدد 
 الارتفاع  النموذج  الوحدات

ل  ١  ٢٢٫٩١  ١٠٠٫٥  ٤٣٨٫٦ ١   سكنى منفص
ل  ١  ٢٥  ١٠٠  ٤٠٠  ٢   سكنى منفص
ل  ١  ٢٩٫٤٤  ١٠٠  ٣٣٩٫٧  ٣   سكنى منفص
ل  ١  ٢٩٫٤٤  ١٠٠  ٣٣٩٫٧  ٤   سكنى منفص
ل  ١  ٢٥  ١٠٠  ٤٠٠  ٥   سكنى منفص
ل  ١  ٢٣٫٨٨  ١٠٠  ٤١٨٫٧٥  ٦   سكنى منفص
  متصلسكنى  شبه   ٢  ٣٤٫٧٧  ١٨٤  ٥٢٩٫٢  ٧
  متصلسكنى  شبه   ٢  ٣١٫٤٨  ١٨٤  ٥٨٤٫٥  ٨
لسكنى   ٣  ٣٣٫٣٣  ٢٤٠  ٧٢٠  ٩   متص

  متصلسكنى  شبه   ٢  ٣٣٫٤٥  ١٨٤  ٥٥٠  ١٠
  متصلسكنى  شبه   ٢  ٣٣٫٤٥  ١٨٤  ٥٥٠  ١١
  متصلسكنى  شبه   ٢  ٣٣٫٢٦  ١٨٤  ٥٥٣٫٢  ١٢
  متصلسكنى  شبه   ٢  ٣١٫٤٨  ١٨٤  ٥٨٤٫٥  ١٣
  متصلسكنى  شبه   ٢  ٣٤٫٥٩  ١٨٤  ٥٣٢  ١٤
ل  ١  ٢٣٫٤٥  ١٠٠  ٤٢٦٫٤  ١٥   سكنى منفص
ل  ١  ٢٨٫٦٩  ١٠٠  ٣٤٨٫٥  ١٦   سكنى منفص
ل  ١  ٢٨٫٦٩  ١٠٠  ٣٤٨٫٥  ١٧   سكنى منفص
ل  ١  ٢٨٫٢٢  ١٠٠  ٣٥٤٫٣  ١٨   سكنى منفص
ل  ١  ٢٨٫٢٢  ١٠٠  ٣٥٤٫٣  ١٩   سكنى منفص
ل  ١  ٢٨٫٦٩  ١٠٠  ٣٤٨٫٥  ٢٠   سكنى منفص
ل  ١  ٢٨٫٦٩  ١٠٠  ٣٤٨٫٥  ٢١   سكنى منفص
ل  ١  ٢٣٫٥٥  ١٠٠  ٤٢٤٫٦  ٢٢   سكنى منفص

  + بدروم 
  أول+ أرضى 

      ٣١    ٢٩٢٨٫٥  ٩٨٢١٫٧٥  الإجمالى
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٢٥

ــة ــضر لمــشروعاالاشــتراطات البنائي ــى الحــزام الأخ ــيط والتقــسيم بأراض   ت التخط
وفقا لقرار مجلس إدارة الهيئة بجلسته رقم 

ً
  :٢٠١٩ لسنة ١٢٩

  لا تزيد النسبة البنائية المسموح بهـا علـى مـستوى المـشروع بالكامـل     ) أ  ( 
  ) .إسكان(من إجمالى مساحة المشروع ) ٪١٥(على 

  .حة أرض المشروع من مسا) ٪٥٠( لى لا تزيد عالإسكان أراضىنسبة ) ب(
   داخـل قطعـة الأرض  )F.P(رضـى  تتعدى المساحة المبنية بالـدور الأ  لا  ) ج(

   المتـصلة ه للفيلات المتصلة وشب  )٪٤٥(للفيلات المنفصلة و    ) ٪٤٠( لىع
  . من إجمالى مساحة المشروع )٪١٥(بما لا يتجاوز فى الإجمالى نسبة الـ 

   وبمـا لا يتعـارض  )أول+ ضى أر(الارتفاع المسموح به لمناطق الإسكان   ) د( 
  .مع قيود ارتفاع القوات المسلحة 

) ٪ من مسطح الدور الأرضى٢٥(يسمح بإقامة مرافق خدمات بدور السطح       ) ه(
  )١٠٤(بمـا لا يــشكل فـى مجموعهــا وحــدة سـكنية وطبقًــا للمــادة    

   ،٢٠٠٨ لـسنة  ١١٩من اللائحة التنفيذية لقانون البنـاء الـصادر بـرقم           
  وبما لا يتعارض مع قيود الارتفـاع المـسموح بهـا مـن قبـل القـوات               

  .المسلحة بالمنطقة 
  )قطـع أراضـى   (ألا تزيد أطوال البلوكات المخصصة للاستعمال السكنى        ) و(

 م٢٥٠ من محور البلوك وفى حالة زيادة طول البلوك على ةسيم مق٢٥٠ لىع
 ـ  م٦يتم عمل ممر بعرض لا يقل عن           ور الممـر  وتكون المسافة مـن مح

 ١١٩م وطبقًا لقانون البناء الصادر بـرقم     ١٥٠ونهاية البلوك لا تزيد على      
  . ولائحته التنفيذية ٢٠٠٨لسنة 

  .م كحد أدنى ٦المسافة بين البلوكات لا تقل عن ) ز(
  .م خلفى ٦ -م جانبى ٣ -م أمامى ٤: الردود ) ح(
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  لـردود م فـيمكن أن يكـون ا   ٢٢ قطعة الأرض أقل مـن       ةفى حالة واجه  ) ط(
  .م ٢,٥الجانبى 

يسمح بإقامة دور بدروم بالمبانى السكنية يستخدم بالأنشطة المـصرح بهـا            ) ى(
  ) .جراجات انتظار سيارات(

م كحد أدنى من الحدود الخارجية والمبانى داخـل المواقـع   ٦يتم ترك ردود  ) ك(
  .المطلة على الطرق المحيطة أو حدود الجار 

وحدة سـكنية  /  انتظار سيارات بواقع مكان سيارة     يتم الالتزام بتوفير أماكن   ) ل(
  .وبما لا يتعارض مع الكود المصرى للجراجات ) كحد أدنى(

يسمح بإقامة غرف أمن وبوابات بالمشروع بارتفاع أرضى فقـط وعلـى أن     ) م(
  ) .٪١٥(تكون ضمن النسبة البنائية المسموح بها للمشروع 

 والكثافـة  -فـدان  /  شخـصا  ٤٥ نية المسموح بها للمـشروع   الكثافة السك ) ن(
  .فدان /  شخصا ٢٩السكانية المحققة 

  : المبنية للدور الأرضى على مستوى المشروع اتجدول المساح

ـــالبي   انـ
المساحة المبنية 

  )٢م(بالمتر المربع 
  الاشتراطات البنائية

النسبة المئوية من 
 )٢م(إجمالى أرض المشروع 

  أول+ أرضى   ٢٩٢٨٫٥ السكنى

  أرضى فقط  ١٨ F.Pالبوابات وغرف الأمن 

    ٢٩٤٦٫٥  الإجمالى

  ٢ م٢٩٤٦٫٥

  )٪١٥(تمثل نسبة 
  من إجمالى المشروع
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   العامةالاشتراطات
 ) دور واحد فقـط + ى رضأ ( للفيلات السكنية بالمشروع ارتفاع   ىأقصيبلغ   -١

قامة دور ويسمح بإ،  وبما لا يتعارض مع قيود الارتفاع المحددة من قبل وزارة الدفاع         
على أن يستغل توصيل المرافق لدور البدروم عن البدروم بدون مسئولية جهاز المدينة   

  ) .جراجات(بالأنشطة المصرح بها من الهيئة 
) مشروع سكنى( لا يسمح باستخدام الأرض فى غير الغرض المخصصة له      - ٢

 .ولا يسمح بالأنشطة الملوثة للبيئة 

 .مناطق الردود ى ت فآ لا يجوز إقامة أية منش-٣

بنيت أعلى سطح البنـاء  ى الملحقات التى  ه:   مرافق الخدمات بدور السطح    -٤
 ة سكنيةمجموعها وحدى ف لا تكون ىلتمثل آبار السلالم والخزانات والغرف الخدمية ا    

تزيـد   وحدات البناء المقفلة المصرح بها على أن لاى استعمالها لباقى  فةبل تكون تابع 
مسطح الدور الأرضى للفيلات السكنية ، طبقًـا لمـا         من   )٪٢٥( علىمجموعها   ىف

 ١١٩من اللائحة التنفيذية لقانون البناء الصادر بالقانون رقم ) ١٠٤(نصت عليه المادة    
 ) .٢٠٠٩ لسنة ٢٣٢( وفقًا لاشتراطات الهيئة والقرار الوزارى رقم ٢٠٠٨لسنة 

 تـصميم الخاصـة  ته  على نفق ،عبد البارى حامد حسن عجور   /  يتولى السيد  -٥
ى وكهربـاء وتليفونـات   ورى صحف مياه وصر(ات المرافق الداخلية من     وتنفيذ شبك 

لمعتمـدة مـن   ا للرسومات اوذلك طبقً  بقطعة الأرض عاليه ىبالمبان ا وتوصيله )وغاز
 مع ربط الشبكات الداخلية بالشبكة الرئيسية ، هذا ومن المعلوم أنه يـتم تحديـد       الهيئة
طبقًـا للقواعـد   )  تليفونات- كهرباء  - صرف صحى    -مياه  (من   ةنات المطلوب نالمق

  بتشغيل وصيانة المرافق الداخلية بكافة أنواعهـا  سيادتهوأن يقوم    المعمول بها بالهيئة  
 .إلى الجهات المعنية  لحين تسليمها
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تنـسيق   على نفقتـه الخاصـة   "عبد البارى حامد حسن عجور" السيد يتولى   -٦

 وتنفيـذ  وأعمدة الإنارة الداخليـة لممـرات المـشاة    ى  كة الر الموقع من ممرات وشب   

  البردورات والأرصـفة والتبليطـات والزراعـة والتـشجير والأعمـال الـصناعية       

 .ه التكسيات وخلافو

 الخاصة تنفيذ الطرق على نفقته "عبد البارى حامد حسن عجور   " السيد   يتولى -٧

ق مع ربط الطـر  من الهيئة   مدة  والمواصفات المعت ا للرسومات   طبقً الداخلية ورصفها 

 .بالطرق الرئيسية  الداخلية

 ـ   "عبد البارى حامد حسن عجور    " السيد   يلتزم -٨ الجهـاز  ى  بالـسماح لمهندس

ى للمبـان ر الترخيص الصادللاشتراطات البنائية وى بمتابعة التنفيذ وإجراء التفتيش الفن   

 ـ   ى  نفوكذا التفتيش ال    ـواعتماد العينات الخاصة بـشبكات المراف ا للمواصـفات  ق وفقً

   . والمعتمدة من الهيئة وجهاز المدينةسيادتهوالرسومات المقدمة من 

 ومواصـفات  اعتماد رسوماتب "عبد البارى حامد حسن عجور    "السيد  يلتزم   - ٩

 .ء توزيع الكهربا ةأعمال الكهرباء من شرك

على نفقتـه الخاصـة صـيانة     "عبد البارى حامد حسن عجور"السيد يلتزم   -١٠

 . )٧، ٦، ٥ (اتفى الفقر لأعمال الموضحةا

وحـدة سـكنية    / بمعـدل سـيارة    سياراتانتظار مواقف يتم الالتزام بتوفير  -١١

  .ت المصرى للجراجا الإسكان وبما لا يتعارض مع الكود بمنطقة
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  يلتزم المالك بتنفيذ المشروع وفقًا للبرنامج الزمنى المقـدم منـه والمعتمـد       -١٢

  .من الهيئة

ــزم يل -١٣ ــسيد ت ــور " ال ــسن عج ــد ح ــارى حام ــد الب ــانون" عب ــم  بالق ــسنة ١١٩رق   ٢٠٠٨ ل

 ـ والقرار الوزارى الـصادر  ولائحته التنفيذية وتعديلاتهما    ، ٢٠٠٩ لـسنة  ٢٣٢رقم ب

 ٢٠١٩ لسنة ١٢٩بجلسته رقم  والاشتراطات الواردة بقرار مجلس إدارة الهيئة

  طرف أول
  )إمضـــــاء ( 

  طرف ثانٍ
  بالتوكيل عنه

  ر عبد البارى حامد حسنتام
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٣٠
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٣١
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  وزارة الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية
  ٢٠٢١لسنة  ٤٧٧رقم  قرار وزارى

 ٢٥/٧/٢٠٢١بتاريخ 
  تخطيط وتقسيم باعتماد

   فدان٤,٧٦بمساحة ) ٣(قطعة الأرض رقم 
   أكتوبر٦بمنطقة جنوب الأحياء السكنية بمدينة 

 لتنميةالمخصصة لشركة الفداء للاستثمار وا
  لإقامة مشروع عمرانى متكامل

 وزير الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية
 فـى شـأن إنـشاء المجتمعـات     ١٩٧٩ لسنة ٥٩طلاع على القانون رقم بعد الا 

 ؛العمرانية الجديدة 
  ؛ ولائحته التنفيذية ٢٠٠٨  لسنة ١١٩وعلى قانون البناء الصادر بالقانون رقم 

 ؛ ولائحته التنفيذية ۲۰۱۷ لسنة ۷۲لصادر بالقانون رقم وعلى قانون الاستثمار ا
 بتشكيل مجلـس إدارة هيئـة   ٢٠٠٦ لسنة ٤٨وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم  

 ؛المجتمعات العمرانية الجديدة 
 ؛ بتشكيل مجلس الوزراء ٢٠١٨ لسنة ٢٦٩س الجمهورية رقم يوعلى قرار رئ

عيـين وزيـر الإسـكان     بت٢٠١٩ لـسنة  ٩٤وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم    
 ؛والمرافق والمجتمعات العمرانية 
 بشأن اعتمـاد القواعـد     ٧/٦/٢٠٠٩بتاريخ  ) ٢٣٢(وعلى القرار الوزراى رقم     

ة المؤقتة لمناطق المخططات التفـصيلية بالمـدن والمجتمعـات         يوالاشتراطات البنائ 
  ؛ته التنفيذية  ولائح٢٠٠٨ لسنة ١١٩العمرانية الجديدة وفقًا لأحكام قانون البناء رقم 

  ٨/٩/٢٠٢٠بتـاريخ  ) ١٤٣(وعلى قرار مجلـس إدارة الهيئـة بجلـسته رقـم       
الكائنة بمنطقة جنوب الأحياء السكنية  ) ٣(تخصيص قطعة الأرض رقم     افقة على   بالمو

  ٢م١٩٩٩٧,٦٤ أكتوبر لإقامة مـشروع عمرانـى متكامـل علـى مـساحة      ٦بمدينة  
 ر والتنمية ؛ لشركة الفداء للاستثما فدان٤,٧٦بما يعادل 
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) ٣(رقـم   لقطعة الأرض ٢٢/١٢/٢٠٢٠ المحرر بتاريخ  الاستلاموعلى محضر   
   فـدان بمنطقـة جنـوب الأحيـاء الـسكنية     ٤,٧٦ بما يعادل   ٢م١٩٩٩٧,٦٤بمساحة  
  أكتوبر المخصصة لشركة الفداء للاستثمار والتنمية ؛٦بمدينة 

) ٤٢٦٥٤٦(ارد برقم الطلب المقدم من شركة الفداء للاستثمار والتنمية الو    وعلى  
 بشأن طلب الموافقة على مراجعة واستصدار القرار الوزارى       ٢٧/١٢/٢٠٢٠بتاريخ  

 فدان بمنطقة جنـوب  ٤,٧٦ بما يعادل ٢م١٩٩٩٧,٦٤بمساحة ) ٣(لقطعة الأرض رقم   
وع عمرانى متكامل مرفقًا بـه التعهـدات   ر أكتوبر لإقامة مش ٦الأحياء السكنية بمدينة    

  المطلوبة للمشروع ؛
بـين هيئـة المجتمعـات     ١٩/١/٢٠٢١وعلى عقد البيع الابتدائى المبرم بتاريخ     

  )٣( رقـم  قطعـة الأرض   للاستثمار والتنمية بـشأن      ءوشركة الفدا العمرانية الجديدة   
   فـدان بمنطقـة جنـوب الأحيـاء الـسكنية     ٤,٧٦ بما يعادل    ٢م١٩٩٩٧,٦٤ بمساحة
  كتوبر ؛ أ٦بمدينة 

) ٤٩١٨١٨( للاستثمار والتنمية الوارد برقم ءاشركة الفد وعلى الطلب المقدم من     
  لمشروع ؛ل مرفقًا به اللوحات النهائية ٥/٥/٢٠٢١بتاريخ 

  ١٠/٥/٢٠٢١ بتـاريخ   المـستحقة وعلى ما يفيد سـداد المـصاريف الإداريـة        
  ؛ المراجعة الفنية واستصدار القرار الوزارى للمشروعنظير 

 ٣١/٥/٢٠٢١خ بتاري) ٤١٠٧٧٩(أكتوبر الوارد برقم  ٦وعلى خطاب جهاز مدينة 
  مرفقًا به كامل موقف الأرض ؛
 ٢٦/٦/٢٠٢١بتاريخ ) ٤١٢٩٥٠( أكتوبر الوارد برقم ٦وعلى خطاب جهاز مدينة 

  لوحات للمخطط العام المطلوب للمشروع بعد التدقيق والتوقيع ؛) ٧(مرفقًا به عدد 
   ؛٥/٧/٢٠٢١ وعلى البرنامج الزمنى المقدم من الشركة والمعتمد من الهيئة فى

 الخاصة بالمشروع  لأعمال مياه الشرب والصرف الصحىسابيةوعلى النوتة الح 
 ؛من الهيئة  والمعتمد
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من استصدار القرار الوزارى الموقع من القطاعـات   وعلى جدول عدم الممانعة     
 ؛ والإدارات المختصة بالهيئة

ات العمرانيـة  وعلى الموافقة الفنية لقطاع التخطيط والمشروعات بهيئة المجتمع      
شركة المستندات والرسومات المقدمة من   بعد مراجعة     أكتوبر ٦الجديدة وجهاز مدينة    

ــة تـثمار والتنمي ــاد الفــداء للاسـ ــة الأرض باعتم يـط وتقــسيم قطع ــم  تخطـ ــساحة ) ٣(رق ــدان٤,٧٦بم   ف
صـصة   أكتوبر المخ٦ بمنطقة جنوب الأحياء السكنية بمدينة ٢م١٩٩٩٧,٦٤بما يعادل  

ــشرو ــللإقامــة م ــى متكام ــاء  ع عمران ــانون البن ــام ق ــا لأحك ــصادرووفقً    ال
ــ ــسنة ١١٩رقم ب ــم  ٢٠٠٨ ل ــوزارى رق ــرار ال ــة والق ــه التنفيذي   ٢٣٢ ولائحت

  ٢٠٠٩لسنة 

ــى مــذكرة الــسيد د   ــسيد الــوزير المــشرف علــى قطــاع      . وعل   مهنــدس معــاون ال
 والمنتهيـة بطلـب استـصدار القـرار       ١٣/٧/٢٠٢١والمشروعات بتـاريخ    التخطيط  

 ض ؛ المعروالوزارى

ـــق ــ  :ر رــ

اـدة    فـدان ) ٤,٧٦(بمـساحة  ) ٣(رقم  يعتمد تخطيط وتقسيم قطعة الأرض - ١م
تسعة عشر ألفًا وتسعمائة وسبعة وتـسعون متـرا مربعـا      (٢م١٩٩٩٧,٦٤بما يعادل   

 أكتـوبر  ٦بمنطقة جنـوب الأحيـاء الـسكنية بمدينـة     )  من المتر المربع  ٦٤/١٠٠و
   ،ثمار والتنمية لإقامـة مـشروع عمرانـى متكامـل         للاست ءالمخصصة لشركة الفدا  

  وذلك طبقا للحدود الموضحة على الخريطة المرفقـة بهـذا القـرار والعقـد المبـرم      
 . والتى تعتبر جميعها مكملة لهذا القرار ١٩/١/٢٠٢١بتاريخ  الشركةمع 

 تلتزم الشركة بعدم عرض وحدات المشروع للحجز أو البيـع إلا بعـد    - ٢مادة 
 وفى حالة مخالفة ذلك يتم إلغاء هذا القرار واتخاذ الإجراءات القانونية       ،لهيئة  موافقة ا 

 .المناسبة فى هذا الشأن 
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اـدة  منطقة الخـدمات لخدمـة   تكون  تلتزم الشركة بالتعهد الموقع منها بأن  - ٣م
قاطنى المشروع فقط ، وفى حالة التخديم من الخارج يـتم إعـادة  تـسعير منطقـة              

 .اللجان المختصة بالهيئة الخدمات بواسطة 

اـدة   البنائية المعمول بها كحد أقصى وبـشرط   بالاشتراطاتتلتزم الشركة    - ٤م
   . المسموح بها من قبل وزارة الدفاعالارتفاععدم تجاوز قيود 

اـدة   تلتزم الشركة بتقديم الرسومات التنفيذية والمواصفات الفنيـة لأعمـال   - ٥م
لمقدم والمساحة المتعاقد عليها والبرنامج الزمنـى  شبكات المرافق فى إطار المخطط ا     

 .المعتمد لدراستها واعتمادها من الهيئة قبل البدء فى التنفيذ 

اـدة  ة المخـتص بالمـستندات اللازمـة    نتلتزم الشركة بموافاة جهاز المدي    - ٦م
 ٢٠٠٨ لـسنة  ١١٩لاستخراج التراخيص طبقًا لأحكام قانون البنـاء الـصادر بـرقم      

  .تنفيذيةولائحته ال

اـدة     تلتزم الشركة بتنفيذ المشروع على المساحة الواردة بالمـادة الأولـى   - ٧م
 للاشتراطاتمن القرار ووفقًا  ) ٦(من القرار بعد استخراج التراخيص الواردة بالمادة        

ــصص  ــرض المخ ــة والغ ــهالمرفق ــاة الالأرض  ل ــة   وبمراع ــن الهيئ ــد م ــى المعتم ــامج الزمن  ، برن
 . الإجراءات القانونية المناسبة اتخاذالف ذلك يتم وفى حالة ثبوت ما يخ

اـدة     للـسيارات طبقـا للـشروط   انتظـار  تلتزم الشركة بتـوفير أمـاكن    - ٨م
  .والكود المصرى للجراجات المرفقة بالقرار 

اـدة  تلتزم الشركة باستخدام أنظمة الطاقة الشمسية على النحو المعمول به     - ٩م
 .حاليا بالهيئة 

اـدة  ، ويعمل به من اليـوم التـالى    هذا القرار فى الوقائع المصرية  ينشر   ١٠م
 .، وعلى جميع الجهات المختصة تنفيذه كل فيما يخصه  لتاريخ نشره

  وزير الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية
  عاصم عبد الحميد الجزار/ مهندس.د.أ
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 بالقرار الوزارى الصادرة الشروط المرفق

  )٣(طعة الأرض رقم قباعتماد تخطيط وتقسيم 

   فدان٤,٧٦ بما يعادل ٢م١٩٩٩٧,٦٤بمساحة 

   أكتوبر٦بمنطقة جنوب الأحياء السكنية بمدينة 

 المخصصة لشركة الفداء للاستثمار والتنمية

 :ع مساحة المشرو

بمـا يعـادل    ٢م١٩٩٩٧,٦٤ قطعة الأرض المخصصة للمشروع إجمالى مساحة 

  . فدان ٤,٧٦

 :ع مكونات المشرو

 فـدان بمـا يعـادل    ٢,٣٨ى مساحة الأراضى المخصصة للإسـكان     تبلغ إجمال 

  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪٥٠( وتمثل نسبة ٢م٩٩٩٨,٤٣

  أى ما يعـادل  فدان   ٠,٥٧١تبلغ إجمالى مساحة الأراضى المخصصة للخدمات       

  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪١٢( وتمثل نسبة ٢م٢٣٩٩,٦

  المـشاة المخصصة للمناطق الخضراء وممـرات  تبلغ إجمالى مساحة الأراضى  

  مـن إجمـالى مـساحة   ) ٪٢١,٠١( وتمثـل نـسبة     ٢م٤٢٠١,٦١ فدان بما يعادل     ١

  .أرض المشروع 

 فـدان بمـا يعـادل    ٠,٨٠٩تبلغ إجمالى مساحة الأراضى المخصصة للطـرق    

  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪١٦,٩٩( وتمثل نسبة ٢م٣٣٩٨
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أولا 
ً

  : للإسكان المساحة المخصصة-

ــى ا  ــساحة الأراض ــالى م ــغ إجم ــكان تبل ــصة للإس ــادل  ٢,٣٨لمخص ــا يع ــدان بم  ٢م٩٩٩٨,٤٣ ف
 :وطبقًا للجدول التالى   المشروع ،احة أرض من إجمالى مس)٪٥٠(وتمثل نسبة 

 انتظارمعدل 
  السيارات

  النموذج
عدد 

الوحدات 
  بالنموذج

تكرار 
 النموذج

إجمالى 
عدد 

الوحدات 
  بالنماذج

  
عدد 
  الأدوار

مساحة 
الدور 

الأرضى 
للنموذج 
د م  ٢الواح

(FP) 

إجمالى 
مساحات 

الدور 
م  ٢الأرضى 

(FP) 

ى  ل ا م ج إ
ت  ا ح ا س م

ر  و د ل   ا
ل  ك ل ر  ر ك ت الم

ج  ذ و نم
ت ا ز و بر ل ا  ب

إجمالى 
مساحة 
الأدوار 
المتكررة 
شاملة 
 البروزات

إجمالى 
المساحة 
البنائية 

(B U A )  
متوسط 
مساحة 
ة   الوحد

عدد 
السيارات 
ة   لكل وحد

ى ل ا م ج   إ
ن  ك ا م أ د  د ع

ر  ا ظ ت لان ا
ب  و ل ط لم ا
ا ه ر ي ف و   ت

  ٤٤٧٦٫٩٨  ٣٤٣٥٫٨٢  ١١٤٥٫٢٧  ١٠٤١٫١٦  ١٠٤١٫١٦  ٣٢  ١  ٣٢ أ

من 

-٢م١٢٠

  ٢م٢٠٠

  ٦٤  وحدة/ ٢

  ٨٠٩٩٫٠٥  ٦٢١٥٫٥٥  ٢٠٧١٫٨٥  ١٨٨٣٫٥  ١٨٨٣٫٥  ٦٤  ١  ٦٤ ب
أقل من 

  ٢م١٢٠
  ٦٤  وحدة/ ١

  ٧١٠٥٫١٤  ٥٤٥٢٫٧٨  ١٨١٧٫٥٩  ١٦٥٢٫٣٦  ٨٢٦٫١٨  ٦٤  ٢  ٣٢ ج
أقل من 

  ٢م١٢٠
  ٦٤  وحدة/ ١

  ١٨١٥٫٤١  ١٣٩٣٫٢٢  ٤٦٤٫٤  ٤٢٢٫١٩  ٤٢٢٫١٩  ١٦  ١  ١٦ د
أقل من 

  ٢م١٢٠
  ١٦  وحدة/ ١

  ١٧٦     الإجمالى

ضى 
أر

 +٣
وار

 أد
  

  ١٦٤٩٧٫٣  ٥٤٩٩٫١١  ٤٩٩٩٫٢١ ٧٢١٤٩٦٫٥ ٢٠٨    ٨  

  = المسموحة (BUA)إجمالى المسطحات البنائية للمشروع 
  مسطح قطعة الأرض× عدد الأدوار × ن راضى الإسكاأنسبة × نسبة البناء المسموحة للإسكان 

  . غير شاملة البروزات ٢م١٩٩٩٧,٦٤= 
  . شاملة البروزات ٢م٢١٤٩٧,٤٦= 

   :لمنطقة الإسكان البنائية الاشتراطات
  .مساحة أرض المشروع  من) ٪٥٠( لىعراضى المخصصة للإسكان لا تزيد نسبة الأ

   .المخصصة للإسكانمساحة ال من) ٪٥٠( لىالمساحة المسموح بالبناء عليها لا تزيد ع
ــررة٣+ أراضــى (الارتفــاع المــسموح بــه  ــاع  )  أدوار متك وبمــا لا يتعــارض مــع قيــود الارتف

  مخـازن (المقررة من قبل القوات المسلحة وبالأنشطة المصرح بها لـدور البـدروم          
  ) . انتظار سيارات- أعمال كهروميكانيكية -غير تجارية 
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ــدور ا  ــدمات ل ــة مرافــق خ ــيــسمح بإقام ــاوز الــسطح بم ــة ) ٪٢٥( لا يتج ــساحة المبني مــن الم
ــادة   ــا للم ــى وطبقً ــدور الأرض ــانون   ) ١٠٤(بال ــصادر بالق ــاء ال ــانون البن ــة لق ــة التنفيذي ــن اللائح   م

  ٢٠٠٨ لسنة ١١٩رقم 
ــن   ــل ع ــارات لا تق يـن العم ــسافة بـ ــصمت ٦الم ــة الم ــات الجانبي ــود  ةم للواجه ــة وج ــى حال  وف

  .م ٨فتحات لا تقل المسافة عن 
م ٥٠ لا تقــل عــن )إن وجــد(مجــاور  ات بـيـن عمــارات المــشروع وفـيـلات أى مــشروعالمــساف

   .والارتداداتشاملة عروض الطرق 
ــا للقــرار الــوزارى رقــم     يـارات طبقً تـم الالتــزام بتــوفير أمــاكن انتظــار س  ٢٠٢٠ لــسنة ٦٧٠ي

  .وبما لا يتعارض مع الكود المصرى للجراجات مع الالتزام بالأكثر قيدا 
ــأ  ــزام ب ــة    الالت ــات المعني تـراطات الجه ــا لاشـ ــدرومات طبقً ــارج الب ــداخل ومخ ــون م   ن تك

ــصرى للجر  ــود الم ــاكن ا    والك ــع أم ــارض م ــا لا يتع ــات وبم ــسطحية  اج ــسيارات ال ــار ال   نتظ
 .وممرات المشاة 

ثانيا 
ً

 :المساحة المخصصة للخدمات  -
 فدان أى ما يعـادل    ٠,٥٧١مساحة الأراضى المخصصة للخدمات     إجمالى  تبلغ  
  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪١٢( وتمثل نسبة ٢م٢٣٩٩,٦

  ساحةالم
ت ما   منطقة الخد

  فدان  متر مربع
ت  النسبة البنائية   ملاحظا

  ٠٫٥٦٩  ٢٣٩٠٫٦  خدمة
نسبة البنائية  يتم الالتزام بال

حسب نوع كل خدمة طبقاً للقواعد 
  المعمول بها بالهيئة

  

مسطح غرفة الأمن     ٠٫٠٠٢  ٩  (F.P)غرف أمن 
  ٢م٩حدة بحد أقصى الوا

  ٠٫٥٧١  ٢٣٩٩٫٦      

تلتزم الشركة بتحديد واعتماد عناصر مناطق الخدمات خلال المهلة المحددة لتنفيذ     
 علـى أن يـتم الالتـزام    ٢٠٠٩ لـسنة  ٢٣٢المشروع وطبقًا للقرار الوزارى رقـم      

 .بالاشتراطات البنائية لكل خدمة 
  :لمنطقة الخدمات البنائية الاشتراطات

من مساحة ) ٪١٢-٨(اضى المخصصة لخدمات المشروع تترواح بين     نسبة الأر 
  .أرض المشروع 

  .م من جميع الجهات كحد أدنى ٦الردود 
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وفقًا لاشتراطات )  ردود- ارتفاع -نسبة بنائية   (يتم الالتزام بالاشتراطات البنائية     
  .مناطق الخدمات بالمشروعات الاستثمارية المعمول بها بالهيئة 

 لـسنة  ٦٧٠فير أماكن انتظار سيارات طبقًا للقرار الـوزارى رقـم          الالتزام بتو 
  . وبما لا يتعارض مع الكود المصرى للجراجات ٢٠٢٠

لبدرومات طبقًا لاشتراطات الجهات المعنيـة  االالتزام بأن تكون مداخل ومخارج     
نتظار الـسيارات الـسطحية   اجات وبما لا يتعارض مع أماكن ا والكود المصرى للجر  

  .لمشاة وممرات ا
 أعمـال  -ار سـيارات    انتظ(استخدام البدرومات بالأنشطة المصرح بها بالهيئة       

  ) . تجارية غير مخازن- كهروميكانيكية
ثالثا
ً

   : المقننات المائية- 

إجمالى المسطحات البنائية   معامل الاستغلال
   ٢م) BUA(المسموح بها 

المقنن المائى 
  )يوم/٢م/ل(

أقصى كمية مياه مقررة 
  )يوم/٣م(ع للمشرو

  ١١٤٫١٨  ٥٫٧١  ٢م١٩٩٩٧٫٦٤  ١

  



صورة إلكترونية لا يعتد بها عند التداول

 ٢٠٢١سنة  نوفمبر ٦فى  ٢٤٨ العدد – الوقائع المصریة    
 

  

٤٠

  العامةالاشتراطات

بما لا يتعارض مع قيـود    و)  أدوار متكررة  ٣+ أرضى   (ارتفاع يبلغ أقصى    -١
 دور البدروم بدون مسئولية بإقامةيسمح  الارتفاع المحددة من قبل القوات المسلحة ، و       

 . توصيل المرافق لدور البدرومعن جهاز المدينة 

مشروع عمرانى  ( الأرض فى غير الغرض المخصصة له باستخدامسمح   لا ي  -٢
 . ولا يسمح بالأنشطة الملوثة للبيئة )متكامل

 . فى مناطق الردود تآمنش أية لا يجوز إقامة -٣

هى الملحقات التى بنيت أعلى أسطح البنـاء  :  مرافق الخدمات بدور السطح   -٤
 )٪٢٥( لىعلى أن لا تزيد فى مجموعها عمثل آبار السلالم والخزانات والغرف الخدمية 

مـن مـسطح الـدور    ) ٪١٠(من مسطح الدور الأرضى بالنسبة للمبانى السكنية ، و      
ضى بالنسبة للمبانى الخدمية ووفقًا للاشتراطات المعمول بهـا بالهيئـة والقـرار       الأر

  ٢٠٠٩ لسنة ٢٣٢الوزارى رقم 
لى نفقتها الخاصـة تـصميم    ع)م.م.ذ(شركة الفداء للاستثمار والتنمية   تتولى   -٥

مياه وصرف صحى ورى وكهربـاء وتليفونـات   (وتنفيذ شبكات المرافق الداخلية من      
ا للرسومات المعتمدة  من الهيئـة مـع ربـط       بالمبانى ، وذلك طبقً    ا وتوصيله )وغاز

الشبكات الداخلية بالشبكة الرئيسية ، هذا ومن المعلوم أنه يتم تحديد المقننات المطلوبة       
طبقًا للقواعد المعمول بهـا بالهيئـة   )  تليفونات- كهرباء - صرف صحى -اه مي(من  

   بتشغيل وصيانة المرافق الداخلية بكافة أنواعهـا لحـين  تـسليمها       الشركةوأن تقوم   
 .إلى الجهات المعنية 

 على نفقتها الخاصة تنسيق الموقع من ممرات وشبكة الـرى     الشركة تتولى   - ٦
 وتنفيذ البـردورات والأرصـفة والتبليطـات      المشاةلممرات  وأعمدة الإنارة الداخلية    

  .هوالزراعة والتشجير والأعمال الصناعية والتكسيات وخلاف

 تتولى الشركة على نفقتها الخاصة تنفيذ الطرق الداخلية ورصفها طبقًا للرسومات -٧
 .والمواصفات المعتمدة من الهيئة مع ربط الطرق الداخلية بالطرق الرئيسية 
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٤١

تلتزم الشركة بالسماح لمهندسى الجهاز بمتابعة التنفيذ وإجراء التفتيش الفنـى     -٨
للاشتراطات البنائية والترخيص الصادر للمبانى وكذا التفتيش الفنى واعتماد العينـات      

 والمعتمـدة  الشركة المقدمة من اتالخاصة بشبكات المرافق وفقًا للمواصفات والرسوم 
 .من الهيئة وجهاز المدينة 

  رسومات ومواصفات أعمال الكهربـاء مـن شـركة        تلتزم الشركة باعتماد     -٩
 .توزيع الكهرباء 

   .)٧، ٦، ٥ (ات تتولى الشركة على نفقتها الخاصة صيانة الأعمال الموضحة فى الفقر-١٠
 تلتزم الشركة بتوفير المياه لزوم البحيرات والنوافير بمعرفتها ، ودون طلب    -١١

  .من جهاز المدينة أى مقننات مائية إضافية 
   تلتزم الـشركة بأخـذ الموافقـات اللازمـة مـن جهـات الاختـصاص              -١٢

  ) .إلخ....  -الدفاع المدنى (
   تتعهد الشركة بعـدم اسـتخدام البـدرومات لغيـر الأنـشطة المـذكورة               -١٣

 ) . مخازن غير تجارية- أعمال كهروميكانيكية -انتظار سيارات (

 واستشارى المشروع بمسئوليتهما عن  والتنميةشركة النداء للاستثمار  تتعهد   -١٤
 الوحدات المزمع إقامتها وفقًـا للوحـة   دتناسب كميات المياه المقررة للمشروع مع عد   

 الحسابية ةالمخطط المقدم منهما ويتحملان وحدهما أية تبعات طبقًا لذلك فى ضوء النوت
 .المعتمدة للمشروع 

  سـيارات وطبقًـا للقـرار الـوزارى     انتظـار  بتوفير مواقف  الالتزام يتم   - ١٥
 . وبما لا يتعارض مع الكود المصرى للجراجات ٢٠٢٠ لسنة ٦٧٠رقم 

 ولائحته التنفيذية وتعديلاتهما ٢٠٠٨ لسنة   ١١٩ تلتزم الشركة بالقانون رقم      -١٦
 والاشتراطات وتعديلاته ، والقواعد ٢٠٠٩ لسنة  ٢٣٢والقرار الوزارى الصادر برقم     

 .المجتمعات العمرانية الجديدة  بهيئةالمعمول بها 

  طرف أول
  )اء ــــــإمض( 

  طرف ثان
  )اء ــــــإمض( 



صورة إلكترونية لا يعتد بها عند التداول

 ٢٠٢١سنة  نوفمبر ٦فى  ٢٤٨ العدد – الوقائع المصریة    
 

  

٤٢
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٤٣
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٤٤

  إعــلانات فقد
محكمة الجيزة العسكرية سابقا
ً

  
   .الخاص بها ، وتعتبر ملغية) ٣٣٥٧٩( رقم علن عن فقد بصمة خاتم شعار الجمهوريةت

  

  
  مجلس الإدارةرئيس 

 
  ٢٠٢١ لسنة ٢٦٨رقم الإيداع بدار الكتب 
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