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 مشروع جنه السكنىكراسة الشروط الخاصة بحجز وحدات 

 

 لـمحتويــــــــاتا
 

 ة ـــــــــــــــــمقدم •

 الاشتراطات العامة و شروط الحجز  •

   وخطوات الحجزاسلوب  •

 الشروط المـالـــــــية  •

 الشروط العقاريـــــة  •

 تها انماذج العمارات والمساقط الافقية للوحدات ومساح •

    بالمدينةبيان الوحدات والموقع العام  •

 
 الحجز  استمارة بيانات •

 

 

 

 

 

 



 

 

 

   جنه السكنىكراسة الشروط الخاصة بحجز وحدات 

 دمــــةـمق

مهيفهل تج هه1979مسئن ههه59أنشئت هيئت هلمجتمجات هلماجالنئ هلمتيئي همجتمىئاهلمتتن رها  هه •

جئيره جتمجائت هرجالنئئ هتئيئئي همئتاالىئئئئئاهلمدئئئئئاال ئئ همائئيلهررهلما ائ هلم الرئئ ه     ئ ه

 م  ا وهجرهلافقهلمىئئئئئئقهلمئ وهيأ ههه-لمم  ئعهلمسئئئئئخئتناه ئتاوهائي يه ليوهلمنئئ ه لمئيممئتهه

 جن هميءهلنشئئتءيته لمهئت همسئئااهه- هلا  هر اهلمم سئئعه لممجييهيل   هلماجالرهلمجدئئاوهجن

تئتيئي ها ئتجئ هيئ  هلممتجائت ه فتئتهاائيسهنا ه لسئئئئئمهلمم وئوهلماجالناه لموا لمجاجئتائئ ه

 لمايئث هلمماهماتقهانسترهلمغيهلمجسخرهلمجلات ه لممئت هلمدائ ه.هه

ل لاسختره لمجالفقه لمجتمجات ه سايه  لا ه لوتاه لمجتمجات هه فاه )يئت ه فيه ججث  ه ماجالنئ ه
لماجالنئ هلمتيئي (هلميهم فئاهلمسخرهلمجلات هم ستي هلمج لونئره لسمخجتاهًمجات اهلاسخترهلمايئي هه
لمميهرج  هلمهئت هر يهم فئايتهجؤ الهً)فئجتهئ صهلم ايل هلمسخنئ (هلإسمهيلفهشالتحهلمجتمجعهه

ه.ه  هلممشوئ لمج م ف ه،هممت هلمهئت هلميهم فئاه ايل هختج
مت سم هه لمهئت ه إيلا ه جت مه لميلتج هههه27/8/2023ممتائخهههه182 لفقه ملإمتا ه آمئ ه ر يه ىعه

م ات هلمف ايهجرههههمتيئي لهلمجند ا ههههئن مم دئصهلم ايل هلمسخنئ هلمشتغا همجشا عهتن همجي
  لا هتهت هلمجيئن هلمج مص.ه

ه.ههمتيئي لمجند ا هئن ه(ه اي هسخنئ همجيههه192ههماييه)"ه

ه.ه2 150:هه2 100مجستات هممال حهجرهه •

لمجشئئئئئا عهمخ هجيئن هرمتا هررهمتجعهرجالناهئاتقهلم دئئئئئ دئئئئئئ ه لمافتيئ ه ئم لت هجعهه •

جئ ههجلمجايا هلمم وئوئ هلمايئث همائسهمم لفاهم هلمجسوات هلم ىالءهمئ لخ هلمجشا رت هلم

 متمجيره لمجتمجات هلماجالنئ هلمتيئي ه جاتوهمس ا.

 

 

 

 



 

 

 مشروع جنه السكنىكراسة الشروط الخاصة بحجز وحدات 

 شروط الحجز والاشتراطات العامة
  أرهئخ رهم هأي ئ هلممدافهأ هلممات يهههأرهئخ رهلمجمتي هم ات هش دتهًومئائتهًجدايهلمتنسئ ه .ه1

مشأره ىعهآمئ هملإمتا هلميلتج هههه27/8/2023ممتائخهههه182جت مهإيلا هلمهئت همت سم ههئامماه الاهه .ه2

جره لا هتهت هلمجيئن ههلمجند ا همتيئي ههههئن مم دئصهلم ايل هلمسخنئ هلمشتغا همجشا عهتن همجي

 لمج مصهم ات هلمف ايه لمى لموهلم لاي هفئ هجخج  ه جمجج هم شا و.ه

فيهشأرهإنشتءهلمجتمجات هلماجالنئ هلمتيئي ه لملاتا هلماتتائ هم هئت هههه1979(همسن ه59مامماهأاخت هلمتتن رها  ه) .ه3

 اتام هلممنفئ ئ ه  الال هلممنكهلمجاخ يهههه2001مسن هههه148 خ مكهأاخت ه تن رهلممج ئ هلماتتايها  هههه– مايئلامهتهه

جخج  ه جمجج هملأشمالوت هلم لاي همه ههه اتام هلممنفئ ئ هههه2008مسن هههه119 لمتتن رههلمدتيا هفيهي لهلم د صهه

هلمخالس هفئجتهم هئايهم هنصهفئهت.ه

هجرهرتيهلممئعه جخجلارهلأاختج .هههءئامماهخالس هلمشا وهت ءلهاهئمت  .ه4

لمسخنئ هلمجاا ى هم مئعهج دد هملأسم يل هلمسخنيهفتوه اهئاقهم جشمايهأ ه  ف هلمات هأ هلم تصهمغئئاههههلم ايل ه .ه5

لاسم يل هلمج دصهجرهأت  هلم اي ه فيهاتم هج تمف ه مكهئم همومئقهلملاتا هلماتتائ هم هئت همه لهلمشأرهجعهفسخهه

تالءل هلمجمامم هر يهفسخهلماتيهومتتهً"هم ت لريهلمجاج  ههلماتيهي رهمنمئ هأ هلن لاهل هلسمديلاهاخ ه ىتتيه لم ت هلاه

همهتهفيهي لهلمشأرهائسهأن هم همايئيهلساتاهمئعهلم ايل هملأسم يل هلمسخنيهفتو".ه

 .هأا ت هلماجتال (ههه–هلاساتاهههه–همجااف هختف هلممفتدئ ه)لمجستات ههجرهتهت هلمجيئن هلمج مصههخالس هلمشا وههههشالءه .ه6

أو عهر يهختف هلمشا وه لمج لدفت ه لممئتنت ه لمجا  جت ه  لفقهر ئهته لرهمتيج ههئتاهلمجمتي هم ات همأن ه يهه .ه7

 .ههر اهي ههلمشا وه ات همايهسيليهجتي هلمات همجثتم هج لفت هنهتتئ هم

متسمجتا هلمات هي هجا  هلمج متاه أئ هجالسلا هأ هج تومت هأ هأرلانت ههئتاهلمجمتي هلرهرن لرهلمجالسلا هلمج ىحهه .ه8

 ماس هم هر يهي لهلمان لرهمامماهدائا ه نتف  ه جنمت همختف هأثتايتهلمتتن نئ .ه

ئتاهلمجمتي هأرهتجئعهلمجسمنيل هلمجتيج هم ات هجا هو م ه ختف هلممئتنت هلمجااا هلإسمجتا هلمات هدائا ه ما هه .ه9

رره مكهختج هلمجست مئ هلمتنتتئ ه لمجينئ ه ئاقهم هئت هلمغتءههاتم هاه اهجتهئ تمفه مكهئخ رهجست  ههههجست مئم ه فيه

لملا ج همافاهه لمتتن نئ ه ختف هللإتالءل ه أ وتاه لم ت ه أ ه إن لاه إميه لماتت ه لمات ه لمم دئصهي ره لتالءل ه ختف ه

 ات  هت.ه

مهئت هلمجتمجات هلماجالنئ ههم ىعهملأسمه لمت لريهلمجاج  همهتههههلمشا وهه هئايهمشتن هنصه تصهفيهم كههجتهم .ه10

 ختف هلمت لنئره ل هلمد  ه لملاتا هلماتتائ ه مايئلامهتهلمجاج  همهتهمتمهئت ه لاته  ه خ لهختف هلمتالال ههلمتيئي هه

 م اي هاتمئتهأ هجسمتملاً.هي رهأرمالضهلمالسيهر ئ هل لمت لريهلمجمما هفيهي لهلمشتره

نسم هجستا هلم اي هجرهلمجستا هلاتجتمئ هم  ايل هلميههر اهلمجشتعهجرهللأاضهمجث ههمخ ه اي هسخنئ هاد هه .ه11

 ومتتهم ى لموهلمجناج همه لهلمشأرهههلتجتميهجستا هلااضهلمجتت هر ئهتهلمجمنا

 يهمشج هر اهايلتقهمجستات هج م ف ه فتتهمجتهمسفاهرن هج ووت همنسئقههههماضه ايل هلمي اهلااىا .ه12

فيهاتم هاغم ههههلمج  عه سئم هلمتا هم كهلمايلتقهمجتتم هاقهلنمفتعه فتتهم ت لريهلمجمما همتمهئت هفاهي لهلمشأره.

ه.هلماجئ هلسمغلا هلمايئت هه

 

 

 

 

  



 

 

 

   جنه السكنىكراسة الشروط الخاصة بحجز وحدات 

 

 اولا : شروط الطرح :ـ 

 
ه.ه لرهئخ رهش دتهومئائته م هلي ئ هلممدافهرنيهلممتيئ رت هههه21لاهئت هسرهلمجمتي هررهه .1

 ئت  هلمم دئصهمش صهمدفم ه مئتهر اه تدا.هه .2

 فاهاتم همتي هأخثاهجرهرجئ هر اه اي هسئئخنئ هئم هلتالءه ار هر نئ هئي ئ هر اهلم اي ه .3

 لمجو  م همئنه .

جا رهه  ايل هلمئم هشئالءهخالسئ هلمشئا وهجياوهمهتهلسئمجتا هلمات هجرهتهت هلمجيئن ه فتتهم .4

 (هتنئ هه1000متئج ه)ههههرنهت

 ثانيا : اجراءات الطرح والتخصيص : 

 
مم تيهو مت هلماجلاءهلمالغمئرهفيهم دئئئصه ايل هسئئخنئ هجافقهم هلسئئمجتا هلمتهت هت  ههئهه ▪

لمات هجاييهمهتهمئتنت هلم اي هلمسئخنئ هلمجاليهم دئئدئهتهلمجيات همخالسئ هلمشئا وههجرهمتائخهه

 ئم هإروئتءههه11/2023هه/14اميهههه15/10/2023ههررهلمواحهمجئي هشئئئئئهامئتمتهئت لارلارهه

لماجئ ه وت هج ت هممنكهلمماجئاه لاسئئئخترهمسئئئيليهجم  هتيئ هلمات هجىئئئتفهلمئ هجدئئئتائفهه

تنئ هومتتهمخالسئئئ هلمشئئئا وه  ئت هلماجئ همج لفت هتهت هلمجيئن هههه1000يالسئئئ هلمو  هم ل عهه

 متمجسمنيل هلمجو  م هم م دئصهجافقهمهتهلئدت هسيليهتيئ هلمات .

متماجتا ههمم دئئصه لممسئخرهم اجتا همتمختج ه م هللأنمتت هم مسئخئرههر يهأرهمخ رهللأ م ئ هفيهل ▪

 لممتمئ .

     
 

 
 
 
 
 



 

 

 مشروع جنه السكنىكراسة الشروط الخاصة بحجز وحدات 

 الشروط المالية
 : ـ أسعار الوحدات

أسئئاتاهلم ايل هجايي هم جماهلمجامعهممئترهلم ايل همتمتيل  هلمجافت هشئئتج  هنسئئ هلممجئ هه .1

 مخ ه اي .

ئم هسئئيليهجدئئتائفهلممات يهلمجتاا ه فتتهًم ت لريه خ لهجدئئتائفهلمجالفقهلم تدئئ همتم اي ه .2

 ريليهجئته(هجميه تج هلمهئت همم دئ هتهم  اي .ه–ريليهخهامتءههه–لمسخنئ ه)ريليهغت ه

هه–ه(ه هجدئتائفهيالسئ هاهمايهئتنه1000ه)متلإىئتف هإميههلمفهتنئ ه100سئيليهجتي هات هه .3

 ه.هيفا ه لاي هغئاهجت ت 

مدئتمحهجت مهللأجنتء(ههه%0,5جدئتائفهإيلائ ه هه%1متلإىئتف هلماه)ه%10لسئمخجت هسئيليه .4

 جرهإتجتميهثجرهلم اي ه لا هشهائرهجرهمتائخهلا وتاهمتمم دئص.

  يئا هلمدئتن هرنيهلممات يه  م هلاسملا .ههه%5سيليه .5

جره ئج هلم اي ه(هلأرجت هلمدئئئئئتن هررهلمات هللأ  هجرهمتائخهههه%1ئم همايئيه ئج همتيئائ ه) .6

مسييهجتيجتهًرنيهلممات يهمائرهماتئقهرتتيهم  يئا هفئم هلسم يلج هفيهههلماست للأسملا هما ه

 فيهنهتئ هلمات .هههمجتهم هسيليهههلمات هلممتميه ئم هرج هلممس ئ 

  هرنيهلاسملا .ه%هجرهإتجتميهثجرهلم ايه5سيليه .7

فاهاتم هاغم هلماجئ هسئئئيليهختج هلمثجرهل هسئئئيليهت ءهجتي هجرهمت اهثجرهلم اي ه)سئئئيليهه .8

جاتئ (هئم هلرئتي هاسئئئئئت هلمتئي مئ هر اهلمادئئئئئئئيهلمجئيئره فتئتهم ت لرئيه لمنا هلمجئتمئئ هه

  لمجاتسمئ هجعهلامم ل همنسم هلمفتتي هلمجا ن همتممنكهلمجاخ وهلمجداوه   هلمواحه.

سئن ل ههه5سئن ل هأ هه3رهلم اي هئم هسئيليههر يهل سئتوهامعهسئن ئ هجمسئت ئ همجي همت يهثج .9

سئئن ل هجاج  همتمفتتي هر اهادئئئيهلمجيئرهماتي هسئئااهلمفتتي هلمجا ن هههه10سئئن ل هل ههه7أ ه

جدئئتائفهمادئئئ (هههه%0,5 ه)ه%2فيهلممنكهلمجاخ يهلمجدئئايه   هلمواحهمتلإىئئتف هلميه

متائخهلسئئئملا هلم اي هجعهمتيئ هشئئئئخت هآت  ههشئئئه اهجرههه3 ئسئئئماقهلمتسئئئوهلا  همايه

 متلأ ستوه م هلاسملا .

فيهاتم هلممأ ئاهررهسئيليهأيهيفا ه/ه سئوهررهجئاتيهللأسئماتتتهئم هلامسئت هغالج همأ ئاهه .10

جدتائفهمادئ ههه%0.5 هههه%2ماتي هفتتي هلممنكهلمجاخ يهلمستائ ه   هلمسيليهمتلإىتف هإميهه

 جره ئج هلمتسوه  مكهجرهمتائخهللأسماتتته اميهمتائخهلمسيلي.
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



 

 

 

   جنه السكنىكراسة الشروط الخاصة بحجز وحدات 

 اريةـــــالشروط العق
التصرف ( 1 أو  التنازل  الوحدة  التخصيص شخصي ولا يجوز  التصرفات سواء    فى  أنواع  بأي نوع من 

عن كافة المستحقات  وبشرط سداد  جهاز المدينة    / الناقلة أو المقيدة للملكية الا بموافقة كتابية من الهيئة  

( من اللائحةالعقارية  29ـ  22الوحدة حتى تاريخ التنازل واستكمال الاجراءات بما تقضى به المادة )  

 .  والقواعد المنظمة بالهيئة 

 -حالات الغاء التخصيص :  ( 2

 في حالة اكتشاف أو ظهور أية مخالفات لشروط الحجز أو المواد الواردة بهذه الكراسة. -

 الوحدة. بناء علي طلب المخصص له  -

مصاريف    % 1بالإضافة الى )  %10عدم قيام المتقدم للحجز والمخصص له الوحدة استكمال سداد الـ   -

 .من إجمالي ثمن الوحدة خلال المهلة الممنوحة للسداد  (لحساب مجلس الأمناء %0.5+ إدارية 

 عدم سداد قسطين متتاليين طبقاً لأسلوب السداد.  -

 الوحدة بدون موافقة مسبقة من الهيئة أو جهاز المدينة المختص.التنازل أو التصرف في  -

 تغيير الغرض المخصص له الوحدة. -

 عدم التعاقد والاستلام للوحدة في الموعد المحدد للاستلام. -

 - المبالغ التي يتم خصمها من المبالغ المسددة في حالة الغاء التخصيص قبل الاستلام هي : (3

 . وذلك من إجمالي قيمة الوحدة لحساب مجلس الأمناء(    % 0.5مصاريف إدارية +    % 1) يتم خصم   -

إجمالي  من  سنوياً    %7إشغال الوحدة بواقع  أما في حالة الاستلام فيتم بالإضافة إلي ما سبق خصم مقابل   -

 باللائحة العقارية. تسليمها طبقاً لما ورد إعادة وحتي تاريخ  من تاريخ استلام الوحدة الوحدة قيمة 

ولائحته التنفيذية وتعديلاته بشأن تنظيم    2008لسنة    119في ضوء احكام قانون البناء الموحد رقم   -

عند التعاقد من قيمة الوحدة (  %    5اتحاد الشاغلين يلتزم المخصص له الوحدة بسداد المبالغ المقررة )

تكليفها للقيام بأعمال الصيانة ويتم الصرف من عائد  كوديعة لصالح اتحاد الشاغلين أو شركة إدارة يتم  

لمرافق والنظافة والصيانة  الأمن  أساس  الوديعة علي  ذلك شرط  .. ويعتبر  ر يههللتعاقد    ىالمشروع 

لمج دصهم هلم اي همسيليهفاتهمختمئفهههه لمم ل ر اهلرهئم هرج هلممس ئ هلمجتمئ هفيهنهتئ هخ هرت ههههلم اي 

همتهت هلمجيئن هلمج مصلمدئتن ههلم لتي هررهرتتي هلم يئا ه

 تحدد مصاريف الصيانة سنوياً وتختلف من وحدة إلي أخري طبقاً لمساحتها والدور الواقعة به ..الخ   -

ة ومنتجة  نافذصحيحه جميع المخاطبات الصادرة من البنك أو جهاز المدينة لصاحب الشأن تكون  ( 4

 احب الشأن المدون بإستمارة بيانات الحجز . ــــلأثارها قانوناً طالما كانت مرسلة علي عنوان ص 
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 الموقع بالنسبة للمخطط العام للمرحلة الاولى
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 وزارةالاسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية 
 هيئة المجتمعات العمرانية الجديدة       

 جهاز مدينة المنصورة الجديدة        
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 إقــــــــــــرار 
همتولاريهر اهختف هلممفتدئ ه لممئتنت هلم لاي همتارلاره مخالس هلمشا وه إمم لجيهمهته.ههأ اهأنتهلمج  عهلينته

هخجتهأ اهمأرهخ هلممئتنت هلمجتيج هجناهدائا ه.ه

ه

 الأســــــــــم : .................................      

 المقر:................................. تـــوقيـع            


