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  راراتــــق
  وزارة الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية

  ٢٠٢٣لسنة  ١١٣رقم  قرار وزاری
 ٣٠/١/٢٠٢٣بتاريخ 

  فدان٧١٦وتقسيم قطعة الأرض بمساحة  تخطيط باعتماد

  ى الصحراوإسكندريةالواقعة شرق طريق مصر 
  صن ستىوالمخصصة لشركة واد بمدينة سفنكس الجديدة

  ىلإقامة نشاط سكني زراع
 وزير الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية

 ـ     ١٩٧٩ لسنه   ٥٩طلاع على القانون رقم     بعد الا  شاء المجتمعـات    فـي شـأن إن
  ؛نية الجديدةالعمرا

  ؛نفيذية ولائحته الت٢٠٠٨ لسنة ١١٩وعلى قانون البناء الصادر بالقانون رقم 

   ؛ ولائحته التنفيذية٢٠١٧ لسنة ٧٢وعلى قانون الاستثمار الصادر بالقانون رقم 
يئـة   بتشكيل مجلـس إدارة ه     ٢٠٠٦ لسنه   ٤٨وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      

  ؛المجتمعات العمرانية الجديدة

 ؛ بتشكيل مجلس الوزراء ٢٠١٨ لسنة ٢٦٩على قرار رئيس الجمهورية رقم و

المعدل بالقرار الجمهوري    و ٢٠١٨ لسنة   ١١٣وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      
لـضمها    لإنشاء مدينة سفنكس الجديـدة     ٢٠٢٠ لسنة   ٥٦٦رقم   و ٢٠١٩ لسنة   ٦١رقم  

 ؛ئة المجتمعات العمرانية الجديدة لولاية هي

  بتعيـين وزيـر الإسـكان      ٢٠١٩ لـسنة    ٩٤س الجمهورية رقم    وعلى قرار رئي  
 ؛والمرافق والمجتمعات العمرانية 
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 بـشأن اعتمـاد   ٧/٦/٢٠٠٩الصادر بتـاريخ   ) ۲۳۲(وعلى القرار الوزاري رقم     
 القواعد والاشتراطات البنائية المؤقتة لمناطق المخططات التفصيلية بالمدن والمجتمعات        

 ؛ ولائحته التنفيذية ٢٠٠٨ لسنة ١١٩ قانون البناء رقم ملأحكاا العمرانية الجديدة وفقً

  ١٨/٨/١٩٩٧ ،   ٢٨/٨/١٩٩٦ المبـرمين بتـاريخي      ىالابتدائوعلى عقدي البيع    
 شـركة صـن سـت هيلـز       التنمية الزراعية و   و ات التعمير بين الهيئة العامة لمشروع   

ة جمـالي مـساح   إقيـراط ب  ) ۳( فدان ،    ١٩٨ فدان ،    ٥٠٢آخرين بمساحة   للاستثمار و 
غيـر    فـي  الأرضعدم استغلال   لاستصلاحها واستزراعها و  )  قيراط ٣ فدان ،    ٧٠٠(

 ؛ من أجله ةالغرض المخصص

 ٣٠/١١/٢٠١٦بتـاريخ   ) ٥٣(وعلى قرار مجلس الوزراء الصادر بجلسته رقـم         
  لجنة التسعير المشكلة   إليها لما انتهت    بالموافقة على التصالح مع الشركة المذكورة طبقً      

  نظيـر قيـام الـشركة     ذلـك   لرئيسية لاسترداد أراضـي الدولـة و      ة ا بقرار من اللجن  
 ؛بتغيير النشاط 

ة المجتمعات العمرانيـة   بين هيئ١٩/١١/٢٠١٩وعلى عقد التصالح المبرم بتاريخ   
 رضأشركة وادي صن ست عن مخالفة الغرض مـن التخـصيص لقطعـة             الجديدة و 
ن تلك المساحة   أا ب  علم ٢م٢٨٧٠٥٩بما يعادل   ) أسهم ۸راط و ي ق ۸ فدان و  ٦٨(مساحتها  

العامة لمـشروعات    لهيئةاجمالي مساحة المخالفات التي قامت اللجان المختصة ب       إتمثل  
لجان أخرى مشكلة بتوجيهات من هيئة الرقابـة الإداريـة          التعمير والتنمية الزراعية و   

  البالغـة ة و المخصـصة للـشرك     المـساحة  إجمـالي التي هي مساحة من      و بحصرها
   ؛حة زائدةامس) أسهم ٩ قيراط ، و٢ ، وأفدنة ٦ (إليبالإضافة ) قيراط ٣ فدان ، ۷۰۰(

ن اعتمـاد تعـديل   أ بـش ٨/٦/٢٠٢٢بتـاريخ  ) ٤٨٥(وعلى القرار الوزاري رقم    
  المخطط الاستراتيجي العام لمدينة سـفنكس الجديـدة والمعتمـد بـالقرار الـوزاري             

 ؛ ٢٠٢٠لسنة  ٩١٠رقم 
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  وقطـاع التخطـيط والمـشروعات     وعلى كتاب قطاع التنمية وتطـوير المـدن         
   بخصوص الطلـب المقـدم مـن شـركة وادي          ٢٣/٦/٢٠٢٢بتاريخ  ) ٢٩٧٤٢(رقم  
 ـ ق ۲ فـدان و   ٧٠٦المخصص لها قطعـة الأرض بمـساحة حـوالي           ن ست ص   راطي
 :سهم بمدينة سفنكس الجديدة والمتضمن الموافقة الفنية على الآتى أ ۹و

 )٪٧(بنسبة بنائيـة    " ني زراعي سك "الأرضالموافقة على طلب الشركة بتحديد نشاط       
بالتسعير لتحديد قيمـة   أول على أن يتم العرض على اللجنة المختصة   و أرضىوارتفاع  

العلاوة المستحقة نظير زيادة النسبة البنائية بالنـشاط المحـدد علـى كامـل مـساحة                
الفني الوارد من استشاري المدينـة        يرأ على ضوء ال   )٪٧(إلى  ) ٪٥,٨(المشروع من   

ا للـضوابط   ا وفقً فيما يخص طلب تطبيق نظام الحجوم على المشروع فلا مانع فني           وأما
 التعامـل   أسـس ن  أ بش ٢٠١٤ لسنة   ٧٥الهيئة بجلسته رقم     إدارةالواردة بقرار مجلس    

 المقـرر   شـغال الإبنظام الحجوم للمشروعات الاستثمارية مع الحفاظ علـى معامـل           
 .وسداد العلاوة المستحقة لذلك  للمشروع

وافقة على تأجيل سداد قيمة تكلفة المرافق عن قطعـة الأرض لحـين تحديـد               الم
 ـ      أن البرنامج الزمني لموعد إدخال المرافق على      للأسـعار   ا يتم محاسبة الـشركة وفقً

  .هيئةالالمحددة في حينه وفقا لما تسفر عنه اللجان المختصة ب

رض على اللجنـة    للمساحة الزائدة والع  " اعيسكني زر "الموافقة على تحديد نشاط     
  بنائيـة باشـتراطات   المختصة بالتسعير لتحديد سعر المتر المربع وفقا للنشاط المحـدد  

  ؛) أول وىضأر نسبة بناء وارتفاع ٪٧(
 ۲۰۲۲/۱۰/۲بتـاريخ   ) ٤٥٩١٢(المشروعات رقم    و وعلى كتاب قطاع التخطيط   

وادي  المتضمن أنه لا مانع فنيا من تطبيق نظام الحجوم على مشروع الـسادة شـركة              
الجديدة  الصحراوي بمدينة سفنكس     إسكندرية طريق مصر    ٥٢صن ست الكائن بالكيلو     

لـواردة  والـشروط ا   تقليل النسبة البنائية وطبقا للـضوابط     بزيادة دور واحد إضافي و    
 ؛ بالقرار تفصيلاً
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  )٤٢٠٧٢٧(وعلى كتاب جهاز تنمية مدينـة سـفنكس الجديـدة الـوارد بـرقم               
 المرفق به کـارت  والتنفيذي ، والعقاري الموقف المالي و  متضمنا ۲۰۲۲/۱۰/۳بتاريخ  

الـذي بموجبـه     و  من قبل استشاري المدينة    إعدادهوصف نهائي لمساحة المشروع تم      
تـسعير   فدان تم إبرام ملحق عقد خاص بهم بعـد أن تـم           ) ١٦(بلغت المساحة الزائدة    

 ؛حة الزائدة بمعرفة لجنة التسعير المسا

 ١/١١/٢٠٢٢المؤرخ  ) ٥٨٤(دينة سفنكس الجديدة رقم     وعلى كتاب جهاز تنمية م    
وشـركة    والمبرم بين الهيئة   ١٩/١١/٢٠١٩والمرفق به نسخة من ملحق للعقد المؤرخ        

 ؛ فدان ٧١٦ن المساحة النهائية هي أوادي صن ست متضمنا 

 ٢/١١/٢٠٢٢بتـاريخ    )٤٢٣١٨٤(وادي صن ست الـوارد بـرقم        وعلى كتاب شركة    
  ذلـك لاستـصدار القـرار      و م لقطعة الأرض محـل القـرار      المرفق به المخطط العا   

 ؛الوزاري عاليه 

 مليون وسبعمائة وثلاثة وأربعون     أربعة( جم   ٤٧٤٣٢٦٧فادة بسداد مبلغ    وعلى الإ 
المـستحقة نظيـر     تحت حساب المصاريف الإدارية   ) ا ومائتان وسبعة وستون جنيه    األفً

  ؛۲۰۲۲/۱۱/۲۳بتاريخ ) ٤٢٤٨٠٧(اعتماد المخطط التفصيلي للمشروع والواردة برقم 

  ۲۰۲۲/۱۲/۳بتـاريخ   ) ٤٢٥٥٠٨(وعلى كتاب شركة وادي صـن سـت الـوارد بـرقم             
 ؛م لقطعة الأرض عاليه ا به اللوحات النهائية للمخطط العامرفقً

  )٤٢٦٧٣٣(وعلى كتاب جهاز تنمية مدينـة سـفنكس الجديـدة الـوارد بـرقم               
   ؛قاري والتنفيذي لقطعة الأرض محل القرارا الموقف المالي والع مرفق۲۰۲۲/۱۲/۱۹ًبتاريخ 

 ؛ ٢٦/١٢/٢٠٢٢وعلى البرنامج الزمني للمشروع والمعتمد من الهيئة بتاريخ 

وعلى جدول عدم الممانعة من استصدار القرار الوزاري الموقع مـن القطاعـات            
 ؛الإدارات المختصة بالهيئة و
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المجتمعـات العمرانيـة    وعلى الموافقة الفنية لقطاع التخطيط والمشروعات بهيئة        
 ـ الجديدة وجهاز مدينة سفنكس الجديدة بعد مراجعة المـستندات والرسـومات             ةالمقدم

 فـدان   ٧١٦ تخطيط وتقسيم قطعة الأرض بمساحة       باعتمادمن شركة وادي صن ست      
الجديـدة المخصـصة     الصحراوي بمدينة سفنكسإسكندريةالواقعة شرق طريق مصر     

 ١١٩قا لأحكام قانون البناء الصادر بالقـانون رقـم          لإقامة نشاط سكني زراعي ، ووف     
 ٢٠٠٩ لـسنة    ٢٣٢الوزاري رقـم      ولائحته التنفيذية وتعديلاتهما والقرار    ٢٠٠٨لسنة  

  قــرار الــوزاريوالمخطــط الإســتراتيجي المعــدل المعتمــد للمدينــة بموجــب ال
 ؛ ٢٠٢٢ لسنة ٤٨٥رقم 

 علـى قطـاع التخطـيط       مهندس معاون وزير الإسكان المشرف    . وعلى مذكرة السيد د   
   ؛ استصدار القرار الوزاري المعروض المنتهية بطلب٤/١/٢٠٢٣والمشروعات بتاريخ 

 :رر ـــــــــق
 فدان الواقعة شـرق     ٧١٦ يعتمد تخطيط وتقسيم قطعة الأرض بمساحة        - ١مـادة 

المخصـصة لـشركة وادي       الصحراوي بمدينة سفنكس الجديدة    إسكندريةطريق مصر   
اط سكني زراعي ، وذلك طبقا للحدود الموضحة علـى الخريطـة         صن ست لإقامة نش   

 ـ ١٩/١١/٢٠١٩التصالح المبـرم بتـاريخ       المرفقة بهذا القرار وعقد       المبـرم  ه وملحق
  .والتي تعتبر جميعها مكملة لهذا القرار،  ١/١١/٢٠٢٢في 

خـلال المـدة    )  مبـانٍ  -مرافق  (م الشركة بتنفيذ أعمال المشروع      تلتز - ٢مـادة 
تقبلـه   لـسبب لا    بالبرنامج الزمني  الالتزام المشروع ، وفي حالة عدم       لانتهاء المحددة

 . الإجراءات القانونية المناسبة في هذا الشأن اتخاذالهيئة يتم 
و البيع أو الإعلان أتلتزم الشركة بعدم عرض وحدات المشروع للحجز         - ٣مـادة 

 ـ           والـضوابط المتبعـة    للقواعـد ا  عن المشروع للرأي العام إلا بعد موافقة الهيئة ووفقً
 ٢٠٢٢لـسنة   ٢١٨٤ بقرار رئيس مجلس الـوزراء رقـم    الالتزامفي هذا الشأن ، مع      

وحدات مشروعات التطوير العقاري وإعداد ملحـق للعقـد    الخاص بإدراج ضوابط بيع 
واتخـاذ   المبرم يتضمن هذه الضوابط ، وفي حالة مخالفة ذلك يتم إلغاء هـذا القـرار              

 .ونية المناسبة في هذا الشأن الإجراءات القان
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٨

تلتزم الشركة بالتعهد الموقع منها بـأن منـاطق الخـدمات بالمـشروع      - ٤مادة 
تـسعير منطقـة    لخدمة قاطني المشروع فقط وفي حالة التخديم من الخارج يتم إعـادة          

 .الخدمات بواسطة اللجان المختصة بالهيئة 

 مطابقـة  نهـا أولمنفذة بالمشروع تلتزم الشركة بمسئوليتها عن المباني ا     - ٥مـادة 
المعمول بها فـي حينـه ،        للتراخيص الصادرة من جهات الولاية السابقة طبقا للقوانين       

 . الإجراءات القانونية اتخاذوحال وجود ما يخالف ذلك يتم 

   الـشاغرة والقائمـة ،  الأراضـي تلتزم الشركة بمسئوليتها عن تحديـد    - ٦مادة 
الطبيعـة يـتم      وما تم تنفيذه على    الاعتمادمخطط محل    بين ال  اختلافوحال وجود أي    

 .ا للقواعد  الإجراءات القانونية من قبل جهاز المدينة طبقًاتخاذ

نائية المعمول بها كحد أقـصى وبـشرط     بتلتزم الشركة بالاشتراطات ال    - ٧مـادة 
 .عدم تجاوز قيود الارتفاع المسموح بها من قبل وزارة الدفاع 

 لأعمـال ركة بتقديم الرسومات التنفيذية والمواصـفات الفنيـة   تلتزم الش - ٨مادة 
والبرنـامج الزمنـي     حة المتعاقد عليها  اشبكات المرافق في إطار المخطط المقدم والمس      

 .المعتمد لدراستها واعتمادها من الهيئة قبل البدء في التنفيذ 

زمـة  تلتزم الشركة بموافاة جهاز المدينـة المخـتص بالمـستندات اللا    - ٩مـادة 
 ٢٠٠٨لسنة   ١١٩ قانون البناء الصادر بالقانون رقم       لأحكاما  لاستخراج التراخيص طبقً  

 .ولائحته التنفيذية 

مـن  ) ١(تلتزم الشركة بتنفيذ المشروع على المساحة الواردة بالمـادة         - ١٠مادة 
ا للاشـتراطات   ووفقً من القرار ) ٩(هذا القرار بعد استخراج التراخيص الواردة بالمادة        

 وبمراعاة البرنامج الزمني المعتمد من الهيئـة        الأرضالمرفقة والغرض المخصص له     
   التـراخيص  اسـتخراج يتم   صدور هذا القرار ولا    وفي خلال ثمان سنوات من تاريخ     

إلا بعد سداد المستحقات المالية التي حل موعد سدادها ، وفي حالة ثبوت مـا يخـالف               
 .اءات القانونية المناسبة هذا القرار ويتم اتخاذ الإجر ذلك يلغي
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٩

 شـبكة  أعمـال تلتزم الشركة باعتماد رسومات وتصميم ومواصـفات   - ١١مادة 
 . الاتصالات بالمشروع من الجهاز القومي لتنظيم الاتصالات

تلتزم الشركة بتوفير أماكن شحن للسيارات الكهربائية في حالة طلبهـا         - ١٢مادة 
  .الجهات المختصةأو الموافقة على إقامتها بالمشروع من 

ا للـشروط المرفقـة    تلتزم الشركة بتوفير أماكن انتظار للسيارات طبقً    - ١٣مـادة 
  .بالقرار والكود المصري للجراجات وتعديلاته

 تلتزم الشركة باستخدام أنظمة الطاقة الشمسية على النحو المعمول بـه          - ١٤مادة 
 .ا لهيئة حالياب

، ويعمل به من اليـوم التـالي         قائع المصرية  ينشر هذا القرار في الو     - ١٥مـادة 
 . ، وعلى جميع الجهات المختصة تنفيذه كل فيما يخصه لتاريخ نشره

 الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانيةوزير 

  عاصم عبد الحميد الجزار /مهندس.د.أ
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١٠

  الشروط المرفقة بالقرار الوزاري المرفق
   فدان٧١٦  تخطيط وتقسيم قطعة الأرض بمساحةباعتماد

  بمدينة سفنكس الجديدة الصحراويإسكندرية الواقعة شرق طريق مصر 
 دي صن ست لإقامة نشاط سكني زراعيالمملوكة للسادة شركة واو

 : المشروع ةمساح

  . فدان٧١٦ أي ما يعادل ٢م۳۰۰۷۲۰۰إجمالي مساحة المشروع 
 :مكونات المشروع 

 أي مـا    ٢م٩٥١٩٢٧,٢٨ ة الأراضي المخصصة للاستعمال السكني بمـساح      -١
  مـن إجمـالي مـساحة المـشروع ،        ) ٪٣١,٦٥( فدان وتمثل نـسبة      ٢٢٦,٦٥يعادل  

  )٪٥,٧٤(ة تمثـل نـسب  و ٢م١٧٢٦٦٢,٨  F.P مساحة مبنية بالدور الأرضـي بإجمالي
 . مساحة ارض المشروع إجماليمن 

 أي ما يعادل    ٢م٢٣٩٧٠٧,٤ ة الأراضي المخصصة لمناطق الخدمات بمساح     -٢
 .إجمالي مساحة المشروع  من) ٪٧,٩٧(مثل نسبة  فدان وت٥٧,٠٧
  ٢م١٢٠٨٦٣٣,٢اللاند سـكيب بمـساحة       و  الأراضي المخصصة للزراعات   -٣

 . من إجمالي مساحة المشروع )٪٤٠,١٩ ( فدان وتمثل نسبة٢٨٧,٧٧أي ما يعادل 
 أي ما يعادل    ٢م٦٤٩١٠,٧٧ الأراضي المخصصة للطرق الخارجية بمساحة       -٤
 . إجمالي مساحة المشروع  من)٪٢,١٦(بة  فدان وتمثل نس١٥,٤٦
 أي ما يعادل    ٢م٥٤٢٠٢١,٣٥ الأراضي المخصصة للطرق الداخلية بمساحة       -٥

 .إجمالي مساحة المشروع   من)٪١٨,٠٣( فدان وتمثل نسبة ١٢٩,٠٥
  :للإسكان  المساحة المخصصة -ً أولا

ل  أي ما يعـاد    ٢م٩٥١٩٢٧,٢٨ ةالأراضي المخصصة للاستعمال السكني بمساح    
ــسبة ٢٢٦,٦٥ ــل ن ــدان وتمث ــشروع ،) ٪٣١,٦٥( ف ــساحة الم ــالي م ــن إجم   م
  )٪٥,٧٤(ة وتمثـل نـسب   ٢م١٧٢٦٦٢,٨  F.P مساحة مبنية بالدور الأرضـي بإجمالي

 ـو مـساحة ارض المـشروع       إجماليمن     ا لجـداول قطـع الأراضـي المرفقـة        طبقً
  .)مرفق كراسات للجداول(
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١١

   :الإسكانالاشتراطات البنائية لمناطق 
مـن إجمـالي    ) ٪٧( عن   لإسكانا لا تزيد النسبة البنائية المسموح بها على         )أ  ( 

ا لاشتراطات هيئة   المسموح بها طبقً   بخلاف النسبة البنائية للخدمات    مساحة المشروع ،  
 ـ) ٪٨ أقـصى مسطح أراضـي الخـدمات بحـد        (المجتمعات العمرانية الجديدة       اطبقً

  ن اعتمـاد تعـديل    أ بـش  ٤٨٥رقـم   للمخطط الاستراتيجي المعتمد بالقرار الـوزاري       
 ٩١٠ري رقم   المعتمد بالقرار الوزا   و الجديدة المخطط الاستراتيجي العام لمدينة سفنكس    

 ٢٠٢٠لسنة 

للفـيلات  ) ٪٤٠( لا تزيد النسبة البنائية داخل قطعة الأرض الـسكنية عـن             )ب(
جـاوز  بمـا لا يت   و النماذج السكنية  و متصلة ال شبه و للفيلات المتصلة ) ٪٤٥( و المنفصلة

 ) .٪٧(في الإجمالي النسبة البنائية المقررة للمشروع 

بمـا لا   و)ولأ+ رضـي  أ(الخدمات  و  الارتفاع المسموح به لمناطق الإسكان     )ج(
 مراعاة ما تضمنه كتاب قطاع التخطيط      يتعارض مع قيود ارتفاع القوات المسلحة ، مع       

 مـانع فنيـا مـن      المتضمن أنه لا     ۲۰۲۲/۱۰/۲بتاريخ  ) ٤٥٩١٢(المشروعات رقم   و
 ٥٢شركة وادي صن ست الكـائن بـالكيلو          نظام الحجوم على مشروع السادة       تطبيق

بمدينة سفنكس الجديدة بزيادة دور واحـد سـكني           الصحراوي إسكندريةطريق مصر   
  بـه للمـشروع     المـسموح  شغالالإبما لا يتعدي معامل      و تقليل النسبة البنائية   و إضافي

 . بنص الموافقة ا للضوابط الواردةوطبقً) ٠,١٤(

) الأرضـي ٪ من مسطح الدور    ٢٥( يسمح بإقامة مرافق خدمات بدور السطح        )د(
من اللائحة التنفيذيـة    ) ١٠٤(ا للمادة رقم    بما لا يشكل في مجموعها وحدة سكنية وطبقً       

الارتفاع المسموح بها    بما لا يتعارض مع قيود     و  ، ٢٠٠٨ لسنة   ١١٩ رقملقانون البناء   
   .سلحة بالمنطقةمن قبل القوات الم
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١٢

  )راضـي أقطـع   (وكات المخصصة للاستعمال السكني      البل أطوال تزيد   لاأ )هـ(

  م٢٥٠زيـادة طـول البلـوك عـن          في حالة  و مقاسة من محور البلوك   ) م٢٥٠(عن  

  نهاية البلـوك  وتكون المسافة من محور الممر    و )م٤(يتم عمل ممر بعرض لا يقل عن        

 ـ و )م١٥٠(تزيد عـن     لا   ۲۰٠٨ لـسنة    ١١٩نـاء الـصادر بـرقم       ا لقـانون الب   طبقً

 .لائحته التنفيذية و

 .دنى أ م كحد ٤ المسافة بين البلوكات لا تقل عن )و(

  م خلفي ،   ٦ – م جانبي    ٣ – أمامي م   ٤:  الفيلات الشاغرة    لأراضي الردود   )ز(

 .م من جميع الجهات ٤النماذج السكنية و

ــسمح )ح( ــة ي ــستخد بإقام ــسكنية ي ــاني ال ــدروم بالمب ــشطةم  دور ب   بالأن

 .المصرح بها 

المباني داخل المواقـع     و كحد أدنى من الحدود الخارجية    ) م٦( يتم ترك ردود     )ط(

 .المطلة على الطرق المحيطة أو حدود الجار

  .ا للكود المصري للجراجات انتظار سيارات طبقًأماكن يتم الالتزام بتوفير )ى(

ه رخصة مبـاني مـن جهـة        صدر ل  و  يتم مراعاة ما تم تنفيذه على الطبيعة       )ك(

 .الولاية السابقة 

 .فدان  / ا شخص١٣ الكثافة السكانية المحققة )ل(

 المباني المنفذة على الطبيعة يتم الالتزام بمطابقتها بالرخص الصادرة من جهة            )م(

   مخالفـات طبقـا للقـوانين      أيـة وجـود    اتخاذ اللازم حيالهـا حـال      و الولاية السابقة 

  .القواعد المنظمة و
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١٣

  :ل حسابات الأرصدة لمناطق الإسكان على مستوى المشروع جدو
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١٤

  :الاشتراطات البنائية لمناطق الخدمات 
  )٪٨( المخصـصة للخـدمات بالمـشروع لا تزيـد عـن             الأراضيسبة  ن) أ  ( 

 .من مساحة المشروع 

 ٪۱۰ ()٪٢٠( غرف خدمات بالسطح لا تزيد مـساحتها عـن           بإقامة يسمح   )ب(
  بارتفـاع لا يزيـد     و الأرضـي المبنية بالـدور     المساحةمن  )  مظلات ٪۱۰ و –مغلقة  
 –المصاعد   غرف ماكينات–خدمات المبنى (تستغل هذه المساحة لعمل    و )م٢,٨٠(عن  

  .)لوحات كهربائية

   تلتزم الشركة بأن تكون مناطق الخدمات لخدمـة قـاطني المـشروع فقـط              )ج(
  من الطريـق الخـارجي    يكون لها تخديم من الطريق الخارجي وفي حالة التخديم           ولا

اللجـان   أو استخدامها من غير قاطني المشروع يتم تسعير مناطق الخدمات بواسـطة           
  .المختصة بالهيئة بعد موافقة جهات الاختصاص

)  نسبة بنائيـة     – ارتفاع   -ردود  ( يتم الالتزام بالاشتراطات البنائية للخدمات       )د(
  بها بالهيئة لكل نشاط علـي حـده       المعمول    المشروعات الاستثمارية  لاشتراطاتا  طبقً

  .أولو رضيألا يزيد عدد الأدوار عن و

 .ا للكود المصري للجراجات  سيارات لمناطق الخدمات طبقًانتظار يتم توفير أماكن )ه(

ثالث
ً

  :الالتزامات  و التعهدات-ا 
نها مطابقة  أ و  تتعهد الشركة المالكة بمسئوليتها عن المباني المنفذة بالمشروع         )أ( 

حال وجود ما يخالف ذلك يـتم اتخـاذ          و السابقة لتراخيص الصادرة من جهات الولاية    ل
 . القواعد المعمول بها في حينه واللازم طبقا للقوانين

  بعـد اعتمـاد  لاإ مباني جديـدة    أي إقامةعدم   و  تلتزم الشركة بالتخطيط المقدم منها     )ب(
 من جهاز المدينة المختص   المخطط التفصيلي المقدم منها وصدور التراخيص المطلوبة        

 .بها في هذا الشأن  اللوائح المعمول وفي حالة مخالفة ذلك يتم تطبيق القوانينو
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١٥

  تنـسيق الموقـع   لأعمـال  تتعهد الشركة بمسئوليتها عن توفير المياه اللازمة         )ج(
 .مقننات المرافق المحددة للمشروع زيادة ل يأالبحيرات الصناعية دون المطالبة بو

المبـاني   و  الـشاغرة  الأراضـي الشركة المالكة بمسئوليتها عن تحديد       تتعهد   )د(
ما تم تنفيذه علـى      و بين المخطط محل الاعتماد    ي اختلاف أانه في حال وجود      و القائمة

في حـال    و للقواعد ،  ا القانونية من قبل جهاز المدينة طبقً      الإجراءاتالطبيعة يتم اتخاذ    
لمنـاطق  ) ٠,١٤( المحـدد للمـشروع      شغاللإا ما ثبت قيام الشركة بتجاوز معامل        إذا

ا لما تسفر عنه اللجان المختصة بالتـسعير بالهيئـة بعـد            سداد علاوة طبقً   الإسكان يتم 
  .المنظمة القوانين وتصحيح الوضع طبقا للقواعد

   تلتزم الشركة بسداد العلاوة المستحقة نظير تطبيق قاعدة الحجـوم بزيـادة            )هـ(
 ـ       طبقً سبة البنائية تقليل الن  و دور سكني إضافي     ن المختـصة  اا لمـا تـسفر عنـه اللج

 .بالتسعير بالهيئة 

استـصدار   و التقدم لاعتمادهـا   و  تلتزم الشركة بتحديد أنشطة مناطق الخدمات      )و(
لا يعطي لها حـق   والتنفيذ المحددة للمشروع تنفيذها ضمن مدة والتراخيص اللازمة لها  

  ة الخـدمات بـالقرار الـوزاري      في طلب اية مهل إضافية نظير عدم تحديـد أنـشط          
  .محل الاستصدار أو القرارات الوزارية اللاحقة 
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١٦

  العامةالاشتراطات

 مع السماح   أصليةكاشتراطات  ) دور+ أرضي  ( يبلغ أقصى ارتفاع للمشروع      -١
  ويسمح بإقامة دور البـدروم بـدون        بعلاوة سعرية  ى بالحجوم  إضاف ىبزيادة دور سكن  

 يستخدم بالأنشطة المصرح بهـا     و ل المرافق لدور البدروم   مسئولية جهاز المدينة توصي   
  .بدور البدرومات

بقيود الارتفاع المفروضة مـن قبـل       ) وادي صن ست  ( تلتزم الشركة المالكة     -٢
   .وزارة الدفاع للمنطقة

  لا تزيد النسبة البنائية المـسموح بهـا علـى مـستوى المـشروع لمنـاطق          -٣
  . لمشروع من إجمالي مساحة ا)٪٧(الإسكان عن 

  . في مناطق الردودمنشآت أيه إقامةيجوز   لا-٤

هي الملحقات التـي بنيـت      :  مرافق الخدمات بدور السطح بالمباني السكنية        -٥
  تكـون  والغـرف الخدميـة التـي لا        السلالم والخزانـات   آبار سطح البناء مثل     أعلى

 لبنـاء المقفلـة   بل تكون تابعه في استعمالها لباقي وحـدات ا ةفي مجموعها وحده سكني 
من المساحة المبنيـة بالـدور      ) ٪٢٥(تزيد في مجموعها عن      ن لا أالمصرح بها على    

  . الهيئةلاشتراطاتا  ووفقًالأرضي

 تتولى شركة وادي صن ست على نفقتها تصميم وتنفيـذ شـبكات المرافـق               -٦
وتليفونات وغاز وتوصيلهم بالمبـاني      الداخلية من مياه وصرف صحى ورى وكهرباء      

المرافـق  ة ك طبقا للرسومات المعتمدة من الهيئة وان تقوم الشركة بتشغيل وصـيان           وذل
  .أنواعهاالداخلية بكافة 

 تتولى الشركة على نفقتها الخاصة تنسيق الموقع من ممرات وشـبكة الـرى              -٧
 والتبليطـات   والأرصـفة البـردورات     وتنفيـذ  المشاةوأعمدة الإنارة الداخلية لممرات     

 . ه الصناعية والتكسيات وخلافوالأعمالر والزراعة والتشجي

ا للرسومات   تتولى الشركة على نفقتها الخاصة تنفيذ الطرق الداخلية ورصفها طبقً          - ٨
 . بالطرق الرئيسية ةربط الطرق الداخلي والمواصفات المعتمدة من الهيئة مع
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الفنـي   التفتيش   وإجراءتلتزم الشركة بالسماح لمهندسي الجهاز بمتابعه التنفيذ         -٩
للمباني وكذا التفتيش الفني واعتمـاد العينـات     للاشتراطات البنائية والترخيص الصادر   

والمعتمـدة   الخاصة بشبكات المرافق وفقا للمواصفات والرسومات المقدمة من الشركة        
 .من الهيئة وجهاز المدينة 

 ة تتولى الشركة اعتماد رسومات ومواصفات أعمال الكهربـاء مـن شـرك            -١٠
 .لكهرباء توزيع ا

   الموضــحةالأعمــال تتـولى الــشركة علـى نفقتهــا الخاصــة صـيانة    -١١
 ) .٨، ٧، ٦( في الفقرة 

  المعتمـد مـن الهيئـة      و ا تلتزم الشركة المالكة بالبرنامج الزمني المقدم منه       -١٢
 .لتنفيذ مكونات المشروع 

 ـ   انتظـار  بتـوفير أمـاكن      الالتزام يتم   -١٣   ا للكـود المـصرى     سـيارات طبقً
 .تعديلاته  واتللجراج

   يتم الالتزام بتوفير أماكن شحن للسيارات الكهربائيـة فـي حالـة طلبهـا               -١٤
  .المختصة أو الموافقة على إقامتها بالمشروع من الجهات

 شـبكة  أعمـال  تلتزم الشركة المالكة باعتماد رسومات وتصميم ومواصفات     -١٥
 . الاتصالات الاتصالات بالمشروع من الجهاز القومي لتنظيم

   ولائحتــه التنفيذيــة۲۰۰۸ ةسنلــ) ۱۱۹( بالقــانون رقــم الالتــزام يــتم -١٦
القـرار الـوزاري     بموجب   المخطط الاستراتيجي المعدل المعتمد للمدينة     و وتعديلاتهما

  .اللوحة المرفقة به و۲٠٢٢ لسنة ٤٨٥رقم 

  طرف أول
  )إمضــــاء ( 

  طرف ثانٍ
  إيمان صبحى محمد
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  افق واتمعات العمرانيةوزارة الإسكان والمر
  ٢٠٢٣لسنة  ١١٥رقم  قرار وزاری

 ٣٠/١/٢٠٢٣بتاريخ 
  فدان۱۰۲,٣١٩باعتماد تعديل تخطيط وتقسيم المرحلة الأولى بمساحة 

   فدان ٢٣,١٣٨واعتماد تخطيط وتقسيم المرحلة الثالثة بمساحة 
 )CRB – CRE - CRH (أرقام الأراضيمن مراحل تنمية قطع 

  ٢م١٣٦٤٦٤١,٤٢١٣ فدان بما يعادل ٣٢٤,٩١٥بإجمالي مساحة 
  )مستقبل سيتي(من مراحل تنمية مشروع  بالمرحلة الثالثة

 بالامتداد الشرقي لمدينة القاهرة الجديدة
 الأراضيالمخصصة لشركة تطوير مصر للاستثمار السياحي واستصلاح و

   المستقبل للتنمية العمرانيةةين الشركة وشركببموجب التعاقد المبرم 
 ٢٣/١١/٢٠١٧مؤرخ في ال

  ٢٠١٨ لسنة ١١٢١الصادر بشأنهم القرارات الوزارية أرقام و
 ٢٠٢٠ لسنة ٩١٩ و٢٠١٩ لسنة ٦٦٦و

 وزير الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية
اء المجتمعـات    فـي شـأن إنـش      ١٩٧٩ لسنه   ٥٩طلاع على القانون رقم     بعد الا 

 ؛العمرانية الجديدة 
 ؛ ولائحته التنفيذية ٢٠٠٨ لسنة ١١٩القانون رقم وعلى قانون البناء الصادر ب

 ؛ ولائحته التنفيذية ٢٠١٧ لسنة ٧٢وعلى قانون الاستثمار الصادر بالقانون رقم 
 الأراضـي  بـشان اعتبـار   ٢٠٠٢ لسنة  ٢٢٧وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      

 ـ              دادالمملوكة للدولة من مناطق إقامة المجتمعات العمرانيـة الجديـدة واللازمـة للامت
 ؛الشرقي لمدينة القاهرة الجديدة 

 والمتضمن بمادتـه الأولـى   ٢٠٠٤ لسنة ٣٥٦وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم    
  المخصصة للامتداد الـشرقي لمدينـة  الأراضي فدان من ١٠٩١١,٤٧استنزال مساحة   

 ٢٠٠٢ لـسنة    ٢٢٧القاهرة الجديدة والصادر بشأنها قرار رئـيس الجمهوريـة رقـم            
  ؛"هحمد عثمان وشركاأعثمان "قاولون العرب وتخصص لشركة الم
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 بتشكيل مجلـس إدارة هيئـة       ٢٠٠٦ ة لسن ٤٨وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      
 ؛المجتمعات العمرانية الجديدة 

 ؛ بتشكيل مجلس الوزراء ٢٠١٨ لسنة ٢٦٩وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم 
 لإسـكان  بتعيـين وزيـر ا     ٢٠١٩ لـسنة    ٩٤وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      

 ؛والمرافق والمجتمعات العمرانية 
ن اعتمـاد القواعـد     أ بـش  ٧/٦/٢٠٠٩بتاريخ  ) ۲۳۲(وعلى القرار الوزاري رقم     

 والاشتراطات البنائية المؤقتة لمناطق المخططـات التفـصيلية بالمـدن والمجتمعـات           
   ؛ة ولائحته التنفيذي٢٠٠٨ لسنة ١١٩ قانون البناء رقم لأحكاما العمرانية الجديدة وفقً

 لقطعـة الأرض بالامتـداد      ١٦/٢/٢٠٠٥وعلى محضر الاستلام المحرر بتاريخ      
  فـدان ١٠٩١١,٤٧الشرقي لمدينة القاهرة الجديدة بمساحة فعلية مقاسة مـن الطبيعـة           

 ؛لشركة المقاولون العرب 
 لقطعـة   ٢٨/٣/٢٠٠٦بتـاريخ   ) ٨٩٤(وعلى عقد البيع النهائي المـسجل بـرقم         

 عثمان أحمد عثمـان   " فدان لشركة المقاولون العرب      ١٠٨٩,٠٤الأرض عاليه بمساحة    
 ؛ "مكتب توثيق شمال القاهرة" وشركاه

 ٢م٤٥٨٣٢٨١٨,٨٢وعلى عقد البيع النهائي والمسجل لقطعـة الأرض بمـساحة           
 الـسادة   مـن  ٤/٨/٢٠٠٧بتاريخ  ) ٤١٠٨(برقم  ) توثيق مدينة نصر  (بالشهر العقاري   

  الـسادة  إلـي "  بـائع  أولطرف  "شركاه  شركة المقاولون العرب عثمان أحمد عثمان و      
  ؛"طرف ثاني مشتري"شركة المستقبل للتنمية العمرانية 
 باعتماد المخطـط العـام      ۲۰۰۸/۲/۱۳بتاريخ  ) ٦٥(وعلى القرار الوزاري رقم     

متكاملـة   للمشروع المقدم من شركة المستقبل للتنمية العمرانية لإقامة مدينـة سـكنية           
قة شرق مدينـة القـاهرة الجديـدة بإجمـالي مـساحة      بمنط) مدينة المستقبل (الخدمات  

الـشروط   ا للحدود الموضـحة علـى الخريطـة وقائمـة     فدان وذلك طبقً ١٠٩١١,٤٧
 ٢٠٠٦ لـسنة  ٤ والقرار الوزاري رقم ٢٠٠٤ لسنة ٣٥٦المرفقتين والقرار الجمهوري رقم    

) ٤١٠٨(بـرقم    والعقـد المـشهر  ٢٨/٣/٢٠٠٦بتـاريخ  ) ٨٩٤(والعقد المسجل برقم    
 ؛ والتي تعتبر مكملة لهذا القرار ٤/٨/٢٠٠٧اريخ بت
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 ٢٢/١٠/٢٠١٤بتاريخ  ) ۱۳۳۱۰(وعلى خطاب جهاز مدينة القاهرة الجديدة رقم        
  والمرفق به صور الشيكات المطلوب سدادها نظير تفعيل الموافقـة الخاصـة بزيـادة             

  ؛رض شركة المستقبلأقيد الارتفاع الخاص ب
 ٣٠/٧/٢٠١٥بتـاريخ   ) ٢٥٦٠٩( للمرافـق رقـم      وعلى كتاب رئيس الإدارة المركزية    

الإداريـة   ن الاجتماع المنعقد لدراسة تنفيذ الطرق الخاصة بخدمة موقع العاصـمة          أبش
 تنفيذ الطريـق    التزام شركة المستقبل للتنمية العمرانية تحمل تكلفة      " الجديدة وقد تضمن  
 ؛رض مشروعها أفي الجزء المار ب

 بتعـديل الاشـتراطات     ١٩/٩/٢٠١٥تاريخ  ب) ٤٧٥(وعلى القرار الوزاري رقم     
 :كالأتي البنائية للمخططات التفصيلية للمشروع لتصبح 

 كحد اقصي من إجمالي مساحة      )٪٢٨,٤١(نسب الخدمات بالمشروع لا تزيد عن       
 :المشروع موزعة كالتالي 

  قـصي أ كحـد    )٪٢٢,٧١(خدمات مركز المدينة ومراكز الأحياء والمجـاورات        
 مشروع وتطبق عليها الاشـتراطات البنائيـة الـواردة بـالقرار          من إجمالي مساحة ال   

 . طبقا لنوعية كل نشاط ٢٠٠٩ لسنة ٢٣٢الوزاري رقم 
 مـساحة المـشروع     قصي من إجمـالي   أ كحد   )٪٥,٧(مناطق الاستخدام المختلط    

 ـباشتراطات بنائية  وارتفـاع    من إجمالي مساحة قطعة الأرض الواحدة      )٪٤٥ (F.P  ل
 والأول والثاني تجـاري ،      الأرضيالدور   "دوار متكررة أ ٥ + رضیأدور  + بدروم  "

الحصول على موافقـة     والدور الثالث والرابع أداري ، والدور الخامس سكنى وبشرط        
  . الجهات المعنية بشأن الارتفاعات المطلوبة

  .أقصىفدان كحد /  شخص ١٠٠ الكثافة السكانية العامة للمشروع
  لاشتراطات البنائية الـواردة بـالقرار الـوزاري       لم يرد به نص فتطبق عليه ا       ما

 ٢٠٠٩ لسنة ٢٣٢رقم 
 باعتمـاد تعـديل     ١٥/١٠/٢٠١٥بتـاريخ   ) ٥٠٢(وعلى القرار الوزاري رقـم      

 مـستقبل (المخطط العام الكامل للمشروع المخصص لشركة المستقبل للتنمية العمرانية          
 ؛ فدان ١٠٩١١,٤٧على مساحة ) تیيس
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نائب رئيس هيئة عمليات القوات المـسلحة بـشأن        ح.وعلى خطاب السيد اللواء أ    
الارتفـاع    بتعديل قيـد   ١٦/١٢/٢٠١٥ بتاريخ   )٤١٧٨/٢٠١٥(الموافقة العسكرية رقم    
 فدان بجهة الامتداد الشرقي لمدينة القاهرة الجديدة        ١٠٩١١,٤٧لقطعة الأرض بمساحة    

 من مستوي سطح    )ا متر ۲۱( يد ارتفاع بقالمخصصة لشركة المستقبل للتنمية العمرانية      
  ؛الأرض وبالشروط الواردة تفصيليا بالخطاب

 ٣٠/١٢/٢٠١٥بتـاريخ   ) ٧٢(وعلى قرار اللجنة العقارية الرئيسية بجلستها رقم        
  بالموافقة على جدولة المبالغ المـستحقة لتكلفـة توصـيل المرافـق لقطعـة الأرض              

 ؛وعلى النحو الوارد بقرار اللجنة  فدان ١٠٩١١,٤٧بمساحة 

 ١١/١٠/٢٠١٦بتـاريخ   ) ٦٨(ار اللجنة العقارية الرئيسية بجلستها رقم       وعلى قر 
  عباء الماليـة لتكلفـة توصـيل المرافـق للمـشروع          باحتساب بدء الاستحقاق لدفع الأ    

 الرئيسية وهي الخطوط الناقلة للمياه التي تم طرحها للاستفادة منهـا  الأعمالوذلك على  
 ١٩/١١/٢٠١٤الإسـتاد   خ  اريا من ت  تبار مليون جنيه اع   ٢٢٥في تغذية المشروع بقيمة     

  ؛٢١/٢/٢٠١٦بتاريخ ) ۱۳(مع الالتزام بقرار اللجنة العقارية الرئيسية بجلستها رقم 

ــم  ــوزاري رق ــرار ال ــى الق ــسنة ٢٢١وعل ــاريخ ٢٠١٧ ل   ۲۰۱۷/۳/۲۱ بت
  ؛تماد تعديل المخطط العام للمشروعباع

 ۲۰۱۷/۳/۲۹ بتـاريخ    )١٥٧٣٥(وعلى خطاب قطاع الشئون المالية والإداريـة رقـم          
بالإضافة إلى   ا بأن شركة المستقبل للتنمية العمرانية قامت بسداد كامل المديونية         متضمنً

 ؛يخ الاستحقاق وحتى تاريخ السداد عائد الاستثمار المحتسب على الشركة من تار

 باعتمـاد تعـديل   ١١/١٢/٢٠١٧بتـاريخ  ) ١٠٩٤(وعلى القرار الوزاري رقـم      
 وع وتطبيق نظرية الحجوم على كامل مشروع شـركة المـستقبل          المخطط العام للمشر  

   ؛ فدان١٠٩١١,٤٧على مساحة ) مستقبل سيتي( ة العمرانية يمللتن
  )٤١٢١٢١(وعلى خطاب شركة المـستقبل للتنميـة العمرانيـة الـوارد بـرقم              

 )CRH - CRB - CRE(ن الشركة قامت ببيـع القطـع   أ متضمنا ب۲۰۱۸/۷/۱۸بتاريخ 
ضمن المرحلة الأولى بموجب عقـد   ) CRB(لثالثة وقطعة الأرض رقم     ضمن المرحلة ا  
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الـسياحي    إلى شركة تطوير مصر للاسـتثمار      ٢٣/١١/٢٠١٧البيع الابتدائي المؤرخ    
طلب ب طبقا للاشتراطات التخطيطية المرفقة بالخطاب ، والمنتهى         الأراضيواستصلاح  

 مصر للاستثمار الـسياحي  مراجعة واعتماد المخطط التفصيلي المقدم من شركة تطوير  
   :الأتيرفق بخطاب الشركة أ واستصدار القرار الوزاري ، والأراضياستصلاح و

 .الاشتراطات التخطيطية للمشروع 

  .الأراضيكارت الوصف الخاص بقطع 

  .نسخة من عقد البيع الابتدائي للمشروع

استـصلاح الأراضـي     و وعلى خطاب شركة تطوير مصر للاستثمار الـسياحي       
 ا به خطـاب شـركة المـستقبل        مرفقً ۲۰۱۸/۱۱/۲۹بتاريخ  ) ٤٢٠٦٠٧(ارد برقم   الو

  :الأتيللتنمية العمرانية والمتضمن 

 أنهـم معاملتهم علـى     و  قرار وزاري مجمع للقطع الثلاث     إصدارمانع من     لا بأنه
   .قطعة واحدة

 الواردة بلوحـة   و  الثلاثة الأراضين تكون الكثافة المتوسطة لقطع      أالموافقة على   
  .فدان/  شخص ١٤١,٧المخطط التفصيلي هي 

عتمـاد المخطـط     با ۲۰۱۸/۱۲/۱۷بتاريخ  ) ۱۱۲۱(وعلى القرار الوزاري رقم     
التفصيلي   وكذا اعتماد المخطط)CRB - CRE - CRH(رقام أراضى التفصيلي لقطع الأ

 للمرحلة الأولى من المشروع والواقعة ضمن المرحلة الثالثة من أرض شركة المستقبل           
   ؛"مستقبل سيتي"نمية العمرانية للت

 بتعديل المخطـط العـام      ٢٠١۹/۸/۱۷بتاريخ  ) ٦٦٦(وعلى القرار الوزاري رقم     
للمرحلـة   وكذا اعتماد المخطط التفصيلي) CRB – CRE - CRH (أرقام الأراضيلقطع 

  الثانية من المشروع ، وتعديل المخطط العـام للمرحلـة الثانيـة والثالثـة والرابعـة               
ميـة العمرانيـة   للتن الواقعة ضمن المرحلة الثالثة من أرض شركة المستقبل   والخامسة و 

  ؛" مستقبل سيتي"



صورة إلكترونية لا يعتد بها عند التداول

 ٢٠٢٣ سنة أغسطس ٦ ىف ١٧٠ العدد – الوقائع المصریة    
 

  

٢٥

 باعتمـاد تعـديل     ۲۰۱۹/۱۰/۲۳بتـاريخ   ) ٨٦٢(وعلى القرار الوزاري رقـم      
  فـدان وبإعـادة    ١٠٩١١,٤٧على مـساحة    ) تیيمستقبل س ( المخطط العام للمشروع    

خامسة وبعض مناطق المـرحلتين الأولـى       تخطيط المراحل الثانية والثالثة والرابعة وال     
 ؛رية الحجوم والثالثة وتطبيق نظ

 باعتمـاد تعـديل     ۲۰۲۰/۱۱/۱۰بتـاريخ   ) ٩١٩(وعلى القرار الوزاري رقـم      
 ؛ فدان ٣٢٤,٩١٥لمخطط على مساحة ا

وعلى الطلب المقدم من شركة تطوير مصر للاسـتثمار الـسياحي واستـصلاح             
  بطلـب اعتمـاد التعـديلات      ٣٠/٥/٢٠٢٢خ  بتاري) ٤١١٣٥٣(الأراضي الوارد برقم    

  ؛اعتماد المخطط التفصيلي للمرحلة الثالثة من المشروع والثانية والأولىبالمرحلة 

وعلى خطاب شركة تطوير مصر للاستثمار الـسياحي واستـصلاح الأراضـي            
 ا بـه اللوحـات النهائيـة للمخطـط     مرفق۲۰۲۲/۹/۸ًبتاريخ  ) ٤١٨٧٨٢(الوارد برقم   

 ؛ده المطلوب اعتما

 ۲۰۲۲/۱۰/۱۲بتـاريخ    )۱۹۲۷۰(وعلى خطاب جهاز تنمية مدينة القاهرة الجديدة رقم         
رفـق  أوالمدينـة   ا به لوحات المخطط بعد التوقيع عليها من قبل المختصين بجهاز  مرفقً

  ؛بالخطاب الموقف المالي والعقاري والتنفيذي للمشروع

لمستحقة نظيـر المراجعـة    االإداريةوعلى الإفادة بسداد الشركة قيمة المصاريف       
ــرقم   ــواردة ب ــشروع وال ــوزاري للم ــرار ال ــصدار الق ــة واست   )٤٢٥٦٤١(الفني

  ؛٥/١٢/٢٠٢٢ بتاريخ

 المستحقة نظيـر المراجعـة   الإداريةوعلى الإفادة بسداد الشركة قيمة المصاريف       
 الفنية واستصدار القرار الوزاري المعدل للمشروع عاليـه ، كمـا تقـدمت الـشركة              

  والتفويضات اللازمـة لاستـصدار القـرار الـوزاري المعـدل والـواردة            بالتعهدات  
 ؛ ١٥/١١/٢٠٢٢بتاريخ 
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وعلى الموافقة الفنية لقطاع التخطيط والمشروعات بهيئة المجتمعـات العمرانيـة           
المقدمة مـن    الجديدة وجهاز مدينة القاهرة الجديدة بعد مراجعة المستندات والرسومات        

 باعتماد تعـديل تخطـيط   ىالأراضاستصلاح  وشركة تطوير مصر للاستثمار السياحی 
تقـسيم المرحلـة     و تخطـيط  اعتماد و  فدان ١٠٢,٣١٩وتقسيم المرحلة الأولى بمساحة     

 )CRB-CRE-CRH (أرقـام  الأراضي فدان من مراحل تنمية قطع       ٢٣,١٣٨الثالثة بمساحة   
   بالمرحلـة الثالثـة    ٢م١٣٦٤٦٤١,٤٢١٣ يعـادل    بما  فدان ٣٢٤,٩١٥بإجمالي مساحة   

 بالامتداد الشرقي لمدينـة القـاهرة الجديـدة       ) ىمستقبل سيت ( مراحل تنمية مشروع     من
  شـركه المـستقبل    و بموجـب التعاقـد المبـرم بـين الـشركة         ة  شركلالمخصصة ل و

  هم القـرارات الوزاريـة    نالصادر بـشأ   و ۲۰۱۷/۱۱/۲۳للتنمية العمرانية المؤرخ في     
 ـ  ٢٠٢٠ لسنة   ٩١٩ و ٢٠١٩ لسنة   ٦٦٦ و ۲۰۱۸ لسنة ١١٢١أرقام    لأحكـام ا   ، ووفقً

 ولائحتـه التنفيذيـة والقـرار       ٢٠٠٨ لـسنة    ١١٩قانون البناء الصادر بالقانون رقـم       
 ؛ ٢٠٠٩ لسنة ٢٣٢ الوزاري رقم

وعلى مذكرة السيد د مهندس معاون وزير الإسكان المـشرف علـى قطـاع التخطـيط                
  المعروض ؛ المنتهية بطلب استصدار القرار الوزاري١٨/١/٢٠٢٣والمشروعات بتاريخ 

  :رر ــــــق
 فـدان  ۱۰۲,٣١٩ يعتمد تعديل تخطيط وتقسيم المرحلة الأولى بمساحة    - ١ ةمـاد

من مراحل تنمية قطـع      فدان ٢٣,١٣٨تقسيم المرحلة الثالثة بمساحة      و واعتماد تخطيط 
ان بمـا يعـادل      فـد  ٣٢٤,٩١٥بإجمالي مساحة   ) CRB-CRE-CRH (أرقام الأراضي

) مـستقبل سـيتي   (بالمرحلة الثالثة من مراحل تنمية مـشروع         ٢م١٣٦٤٦٤١,٤٢١٣
للاسـتثمار   بالامتداد الشرقي لمدينة القاهرة الجديدة والمخصصة لشركه تطوير مـصر    

وشـركه المـستقبل    الشركة  السياحي واستصلاح الأراضي بموجب التعاقد المبرم بين        
   والصادر بـشأنهم القـرارات الوزاريـة       ۱۱/۲۳/٢٠١٧ للتنمية العمرانية المؤرخ في   

 ـ ٢٠٢٠ لـسنة  ٩١٩ و٢٠١٩ لـسنة  ٦٦٦ و٢٠١٨ لسنة   ١١٢١رقام  أ  ا ، وذلـك طبقً
   .للحدود الموضحة على الخريطة المرفقة والتي تعتبر جميعها مكملة لهذا القرار
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   تلتزم الشركة بعـدم عـرض وحـدات المـشروع للحجـز أو البيـع      - ٢مادة 
والـضوابط   ا للقواعـد  لمشروع للرأي العام إلا بعد موافقة الهيئة ووفقً       أو الإعلان عن ا   

 ٢٠٢٢ لـسنة  ٢١٨٤ بقرار رئيس مجلس الـوزراء رقـم   الالتزامالمتبعة في هذا الشأن ، مع      
وحدات مشروعات التطوير العقاري وإعداد ملحـق للعقـد    الخاص بإدراج ضوابط بيع 

واتخـاذ    ذلك يتم إلغاء هـذا القـرار       المبرم يتضمن هذه الضوابط ، وفي حالة مخالفة       
 .الإجراءات القانونية المناسبة في هذا الشأن 

 تلتزم الشركة بالتعهد الموقع منها بأن منـاطق الخـدمات بالمـشروع          - ٣مـادة 
إعادة تـسعير منطقـة    لخدمة قاطني المشروع فقط ، وفي حالة التخديم من الخارج يتم         

   .ئة بعد الحصول على الموافقاتالخدمات بواسطة اللجان المختصة بالهي
 تلتزم الشركة بالتعهد الموقع منها بـأن كافـة التعـديلات المطلـوب              - ٤مـادة 

المـشروع ،   قـاطني /  لا تتعارض مع كافة بنود التعاقد المبرمة بين مـالكي    اعتمادها
 .كان لم تكن  ووفي حالة ثبوت ما يخالف ذلك تعتبر تلك التعديلات لاغية

 الشركة بالتعهد الموقع منها بأنه لم يتم البيع أو التصرف فـي أي           تلتزم - ٥مادة 
يلغى القرار الـوزاري     بوت خلاف ذلك  ثوحدة من وحدات منطقة التعديل ، وفي حالة         

   القانونيـة المناسـبة    تالإجـراءا  اتخـاذ ن لم يكن ويكون من حق الهيئـة         أويعتبر ك 
 .في هذا الشأن 

البنائية المعمول بها كحد أقـصى وبـشرط      تلتزم الشركة بالاشتراطات     - ٦مادة 
  .عدم تجاوز قيود الارتفاع المسموح بها من قبل وزارة الدفاع

 لأعمـال  تلتزم الشركة بتقديم الرسومات التنفيذية والمواصفات الفنيـة        - ٧مـادة 
عليها والبرنامج الزمني    حة المتعاقد اشبكات المرافق في إطار المخطط المقدم عن المس       

  .راستها واعتمادها من الهيئة قبل البدء في التنفيذالمعتمد لد
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 تلتزم الشركة بموافاة جهاز المدينـة المخـتص بالمـستندات اللازمـة       - ٨ ةماد
  بالقـانون  لاستخراج التراخيص طبقا للأحكام التي تـضمنها قـانون البنـاء الـصادر         

 . ولائحته التنفيذية المشار إليها ٢٠٠٨ لسنة ١١٩رقم 

  )١( الشركة بتنفيذ المشروع علـى المـساحة الـواردة بالمـادة       تلتزم - ٩ ةمـاد
 ـ مـن هـذا القـرار     ) ٨(من القرار بعد استخراج التراخيص الواردة بالمـادة            اووفقً

   .للشروط المرفقة
) ۱۹۱(اري رقـم  من القـرار الـوز  ) ١( تلتزم الشركة بأحكام المادة    - ١٠ ةماد

 ۲۰۲۰/۱۱/۳بتاريخ 

 شـبكة  أعمـال تماد رسومات وتصميم ومواصفات    تلتزم الشركة باع   - ١١ ةمـاد
  .الاتصالات بالمشروع من الجهاز القومي لتنظيم الاتصالات

تلتزم الشركة بتوفير أماكن شحن للسيارات الكهربائية في حالة طلبها           - ١٢ ةمـاد
 . أو الموافقة على إقامتها بالمشروع من الجهات المختصة

 انتظار للسيارات طبقا للـشروط المرفقـة    تلتزم الشركة بتوفير أماكن    - ١٣ ةماد
 بالقرار والكود المصري للجراجات وتعديلاته

تلتزم الشركة باستخدام أنظمة الطاقة الشمسية على النحو المعمول به           - ١٤ ةمـاد
 .لهيئة حاليا اب

، ويعمل به من اليـوم التـالي    ينشر هذا القرار في الوقائع المصرية    - ١٥ ةمـاد
 . لى جميع الجهات المختصة تنفيذه كل فيما يخصه، وع لتاريخ نشره

  وزير الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية
 عاصم عبد الحميد الجزار/ مهندس.  د.أ
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  بالقرار الوزاري الصادر الشروط المرفقة
   فدان ؛١٠٢,٣١٩ بمساحة الأولىباعتماد تعديل تخطيط وتقسيم المرحلة 
   فدان٢٣,١٣٨  الثالثة بمساحةواعتماد تخطيط وتقسيم المرحلة

  )CRH  - CRB - CRE(رقام أ الأراضيمن مراحل تنمية قطع 
 ٢م١٣٦٤٦٤١,٤٢١٣ فدان بما يعادل ٣٢٤,٩١٥ مساحة بإجمالي

  )مستقبل سيتى(بالمرحلة الثالثة من مراحل تنمية مشروع 
  بالامتداد الشرقي لمدينة القاهرة الجديدة

  الأراضياستصلاح  والسياحي رتطوير مصر للاستثماوالمخصصة لشركة 
  بموجب التعاقد المبرم بين الشركة وشركة المستقبل للتنمية العمرانية

  القرار الوزاري والصادر بشأنهم  ؛٢٣/١١/٢٠١٧المؤرخ في 
  ٢٠١٩ لسنة ٦٦٦ والقرار الوزاري رقم ٢٠١٨لسنة  ١١٢١رقم 

 ٢٠٢٠ لسنة ٩١٩والقرار الوزاري رقم 
 :مساحة أرض المشروع 

 فدان أي ما يعادل     ٣٢٤,٩١٥لي مساحة قطعة الأرض المخصصة للمشروع       إجما
  .٢م١٣٦٤٦٤١,٤٢١٣

  : مكونات المشروع
 فـدان بمـا يعـادل    ١٦٢,٤٦ للإسـكان  المخصـصة  الأراضي تبلغ مساحة   -١

 .رض المشروع أجمالي مساحة إمن ) ٪٥٠( وتمثل نسبة ٢م٦٨٢٣٢٠,٧١
يعـادل   ي مـا أ فـدان   ٣٨,٩٩ المخصصة للخـدمات     الأراضي تبلغ مساحة    -٢

 . رض المشروعأ مساحة إجماليمن ) ٪١٢( وتمثل نسبة ٢م١٦٣٧٥٦,٩
 ة المخصصة للمنـاطق الخـضراء وممـرات المـشا         الأراضي تبلغ مساحة    -٣

 ٢م٢٦١٠١٦,٥٤١٣  فدان بما يعادل   ٦٢,١٥ السيارات   انتظارأماكن   و الطرق الداخلية و
  .رض المشروعأجمالي إ من )٪١٩,١٣(وتمثل نسبة 

 فدان بما يعـادل     ٦١,٣٢ المخصصة للطرق الخارجية     الأراضي تبلغ مساحة    -٤
 .المشروع  رضأجمالي مساحة إ من )٪١٨,٨٧( وتمثل نسبة ٢م٢٥٧٥٤٧,٢٧
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 : مراحل تنمية المشروع - ًولاأ

ا للتعاقد المبرم بين شـركة تطـوير   مراحل طبقً) ٦(يتم تنمية المشروع على عدد     
العمرانيـة    وشركة المـستقبل للتنميـة   الأراضيلاح  مصر للاستثمار السياحي واستص   

ا لجدول المساحات التالي والذي يوضح مـساحة كـل           ؛ وطبقً  ۲۰۱۷/۱۱/۲۳المؤرخ  
  .محاور الطرق الخارجية  مرحلة من مراحل التنمية مقاسة من

  رقم قطعة الأرض  إجمالى المساحة
 ا للمخطط المعتمدطبقً

  تىلمشروع مستقبل سي
  الاستعمال  المنطقة

  بالفدان  بالمتر المربع

CRB   ١٠٢,٣١٩  ٤٢٩,٧٣٨,٩٩٨٧  )منطقة التعديل (١مرحلة  

  ٤١,٢٦٢  ١٧٣,٣٠٢,٣٠٠٠  )منطقة معتمدة (٢مرحلة 

  ٢٣,١٣٨  ٧٩١٨٠,٢٠٨٠  ٣مرحلة 

  ١٢,٣٠٨  ٥١٦٩٤,٢٧٠٢  ٤مرحلة 

  ١٦,٦٧٠  ٧٠٠١٣,١١٠٨  ٥مرحلة 

CRE  

  ٧,٩٩٩  ٣٣٥٩٥,٨٠٤٩  ٦مرحلة 

CRH   ٧مرحلة  

مل
تكا

ى م
ران

عم
مع 

مجت
  

١٢١,٢١٨  ٥٠٩١١٦,٧٢٨٧  

  ٣٢٤,٩١٥  ١,٣٦٤,٦٤١,٤٢١٣    إجمالى مساحة الأرض 

ثاني
ً
 :  أراضي الإسكان على مستوى المشروع-  ا

 فـدان بمـا يعـادل       ١٦٢,٤٦ للإسـكان  المخصـصة    الأراضـي تبلغ مـساحة    
   .رض المشروعأجمالي مساحة إمن ) ٪٥٠( وتمثل نسبة ٢م٦٨٢٣٢٠,٧١

 :ية العامة للمناطق السكنية بالمشروع ئلبنا االاشتراطات

 . من إجمالي مساحة أرض المشروع) ٪٥٠( لا تزيد مساحة أراضي الإسكان عن -١

ــص -۲ ــاع ىأق ــارات ارتف ــدروم ( للعم ــي + ب ــررة٦+ أرض   ) أدوار متك
 ـ   المفروضة من القوات المـسلحة بالمنطقـة       الارتفاعبما لا يتعارض مع قيود         ا، وبم

 .يد الارتفاع المحدد من قبل وزارة الدفاع تعارض مع ق يلا
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ا للخطاب  فدان طبقً /  شخص   ١٤١,٧ الكثافة السكانية المسموح بها بالمشروع       -٣
للسادة شركة تطـوير مـصر للاسـتثمار        ة  وارد من شركة المستقبل للتنمية العمراني     ال

  :الآتيالمتضمن  والأراضياستصلاح  والسياحي

الواردة بلوحة المخطط    و الأراضي المتوسطة لقطع    ن تكون الكثافة  أالموافقة على   
  .)فدان/ش١٤١,٧(التفصيلي 

   سيارات بواقع سيارة لكل وحـدة سـكنية وبمـا          انتظار بتوفير مكان    الالتزام -٤
 .يتعارض مع الكود المصرى للجراجات  لا

 ء أسطح البنـا   ىهي الملحقات التي بنيت أعل    :   مرافق الخدمات بدور السطح    -٥
 ة سـكني ةمجموعها وحد لسلالم والخزانات والغرف الخدمية التي لا تكون في   بار ا آمثل  

تزيـد    استعمالها لباقي وحدات البناء المقفلة المصرح بها على أن لا          ى ف ةبل تكون تابع  
 ـ  مسطح الدور الأرضي للعمـارات الـسكنية      من   )٪٢٥( لىفي مجموعها ع   ا ، ووفقً

 التنفيذية لقانون البناء الـصادر بالقـانون     من اللائحة ) ١٠٤(لاشتراطات الهيئة والمادة    
 ٢٠٠٨ لسنة ١١٩م رق

ثالث
ً

  :راضي الخدمات على مستوى المشروع أ -ا 
يعـادل   ي مـا  أ فـدان    ٣٨,٩٩ المخصـصة للخـدمات      الأراضـي تبلغ مساحة   

 . رض المشروعأجمالي مساحة إ من )٪١٢( وتمثل نسبة ٢م١٦٣٧٥٦,٩
  :شروع نائية لمناطق الخدمات بالمالاشتراطات الب

  )٪٨( الخدمات على مستوى المشروع تمثل نـسبة بـين           أراضي مساحة   إجمالي
  .جمالي مساحة المشروع إ من )٪١٢(لی إ

  ) نـسبة بنائيـة      - ارتفـاع    -ردود  ( يتم الالتزام بالاشتراطات البنائية للخدمات      
  يـتم تحديـد عناصـرها       والتـي سـوف    ةنشاط على حد  لاشتراطات الهيئة لكل    ا  طبقً

ه ؛ والشركة ملتزمة بتحديد النشاط واعتماد وتنفيذ المناطق الخدمية بالمـشروع            في حين 
للمشروع طبقا للتعاقد المبرم بـين شـركة تطـوير مـصر             ةا للتوقيتات الممنوح  طبقً

 .وشركة المستقبل للتنمية العمرانية  الأراضيللاستثمار السياحي واستصلاح 
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مـن مـسطح    ) ٢م٥٠ سيارة لكل    ۲ ( انتظار للسيارات بواقع عدد    أماكنيتم توفير   
المـصري للجراجـات ؛     د  يتعارض مـع الكـو     المباني المخصصة للخدمات وبما لا    

 . الخاصة يتم الالتزام بالكود المصري للجراجات ة ذات الطبيعللأنشطةوبالنسبة 

  : محل الاعتماد )C-R-B( الأولىمكونات المخطط التفصيلي للمرحلة 
 فـدان بمـا يعـادل    ١٠٢,٣١٩نطقـة الاعتمـاد   تبلغ مساحة المرحلة الأولـى م   

٤٢٩٧٣٨,٩٩٨٧  

 ٢م١٨٤٨٣٥,٢٥٨٤ فدان بمـا يعـادل   ٤٤,٠١ للإسكانتبلغ المساحة المخصصة   
 .الأولى  ةجمالي مساحة المرحلإمن ) ٪٤٣,٠١(وتمثل نسبة 

  ٢م٢٤٦٢٥,٨٧ فـدان بمـا يعـادل    ٥,٨٦تبلغ المساحة المخصـصة للخـدمات       
 . الأولىمساحة المرحلة  إجماليمن ) ٪٥,٧٣(وتمثل نسبة 

 فـدان   ١٢٫٦٤ انتظار السيارات    وأماكنتبلغ المساحة المخصصة للطرق الداخلية      
 .  مساحة المرحلة الأولىإجماليمن ) ٪١٢,٣٥( وتمثل نسبة ٢م٥٣٠٦٩بما يعادل 

   فـدان  ۱۷٫۱۱ ةتبلغ المساحة المخصصة للمسطحات الخضراء وممرات المـشا       
  جمــالي مــساحةإمــن ) ٪١٦,٧٣(نــسبة  وتمثــل ٢م٧١٨٧٦,٦٢٠٣بمــا يعــادل 
 . المرحلة الأولى

 فــدان بمــا يعــادل ٢٢,٧٠تبلـغ المــساحة المخصــصة للطــرق الخارجيـة   
 . الأولىالمرحلة جمالي مساحة إ من )٪٢٢٫١٨( وتمثل نسبة ٢م٩٥٣٣٢,٢٥

  ) :منطقة الاعتماد (الأولىالمساحة المخصصة للاستعمال السكني بالمرحلة 
 ٢م١٨٤٨٣٥,٢٥٨٤ فدان بمـا يعـادل   ٤٤,٠١ للإسكان تبلغ المساحة المخصصة  

 ـالأولى ة مساحة المرحلإجمالي من   )٪٤٣,٠١(وتمثل نسبة    ا لجـدول نمـاذج    ؛ وطبقً
  :العمارات التالي 
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 ) :منطقة الاعتماد(رحلة الأولى المساحة المخصصة للاستعمال الخدمي بالم
  ٢م٢٤٦٢٥,٨٧ فـدان بمـا يعـادل    ٥,٨٦تبلغ المساحة المخصـصة للخـدمات       

  :طبقا للجدول التالي  الأولى مساحة المرحلة إجماليمن ) ٪٥,٧٣(وتمثل نسبة 
  المساحة بالفدان  المساحة بالمتر  رقم منطقة الخدمات

  ٤,٥٣  ١٩٠٠٥,٨٧  ١ منطقة
  ١,١٩  ٥٠٠٠  ٢ منطقة

  ٠,٠٦  ٢٥٠  )١(رف الأمن والبوابات رقم غ
  ٠,٠٤  ١٥٠  )۲(رف الأمن والبوابات رقم غ
  ٠,٠٥  ٢٢٠  )۳( رقم والبواباتن رف الأمغ

  ٥,٨٦  ٢٤٦٢٥,٨٧  الإجمالى
   :)محل الاعتماد ( الرصيد المستخدم من الاستعمال السكني بالمرحلة الأولى 

  ٣٧٥٦  عمارات  عدد الوحدات الكلى  نوع الإسكان
  ٤,٣٠  عمارات  متوسط الكثافة السكانية لكل وحدة

  ١٦١٥١  عمارات  عدد السكان الكلى
  ٨٣١٧٥,٨٧  عمارات FOOT PRINTسطح المبنى إجمالى الم

  ٥٧٤١٢٣,٢٩  عمارات  BUA إجمالى المساحة المبنية فى كل الأدوار
من المـشروع المعتمـدة بـالقرار ) C-R-E(مكونات المخطط التفصيلي للمرحلة الثانية 

 : ٢٠٢٠ لسنة ٩١٩الوزاري رقم 
مـا يعـادل     فـدان ب   ٤١,٢٦٢تبلغ مساحة المرحلـة الثانيـة منطقـة الاعتمـاد           

  .۲م١٧٣٣٠٢,٣
 ۲م٧٦٣٠٨,١٧ فـدان بمـا يعـادل        ١٨,١٦٩ للإسكانتبلغ المساحة المخصصة    

 .الثانية   مساحة المرحلةإجماليمن  )٪٤٤,٠٣(وتمثل نسبة 
   وتمثـل  ۲م٢٦١١ فدان بمـا يعـادل       ٠,٦٢٢تبلغ المساحة المخصصة للخدمات     

 .  مساحة المرحلة الثانيةإجماليمن ) ٪١,٥١(نسبة 
 فـدان   ٦,٧٨٤ساحة المخصصة للطرق الداخلية وأماكن انتظار السيارات        تبلغ الم 

 . جمالي مساحة المرحلة الثانيةإمن ) ٪١٦,٤٤( وتمثل نسبة ٢م٢٨٤٩١بما يعادل 
   فـدان  ٨,٣٠٤ المـشاة تبلغ المساحة المخصصة للمسطحات الخضراء وممرات       

 . مرحلة الثانيةجمالي مساحة الإ من )٪٢٠,١٣( وتمثل نسبة ٢م٣٤٨٧٨,٣٣بما يعادل 
 ٢م٣١٠١٣,٨ فدان بما يعـادل  ٧,٣٨٤تبلغ المساحة المخصصة للطرق الخارجية    

  . المرحلة الثانيةة جمالي مساحإ من )٪١٧,٩(وتمثل نسبة 
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  : المساحة المخصصة للاستعمال السكني بالمرحلة الثانية
 ٢م٧٦٣٠٨,١٧ فـدان بمـا يعـادل        ١٨,١٦٩ للإسكانتبلغ المساحة المخصصة    

 .المرحلة الثانية جمالي مساحة إ من )٪٤٤,٠٣(نسبة وتمثل 
  :  جدول نماذج العمارات- ًأولا
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  : المساحة المخصصة للاستعمال الخدمي بالمرحلة الثانية
   وتمثـل  ٢م٢٦١١ فدان بمـا يعـادل       ٠,٦٢٢تبلغ المساحة المخصصة للخدمات     

  . جمالي مساحة المرحلة الثانيةإ من )٪١,٥١(نسبة 

  المساحة بالفدان  المساحة بالمتر  رقم منطقة الخدمات

  ٠,٦١  ٢٥٥٧,٠٠  ١منطقة 

  ٠,٠١  ٥٤ = ٩ × ٦  )F.P( غرف أمن ٦ عدد - غرف الأمن والبوابات 

  ٠,٦٢  ٢٦١١,٠٠  الإجمالى

  :الرصيد المستخدم من الاستعمال السكنى بالمرحلة الثانية 

  نوع الإسكان
  لوحدات الكلىعدد ا

  ٢٨٤  فيلات+ عمارات 

  ٤,٣٠  فيلات+ عمارات   متوسط الكثافة السكانية لكل وحدة

  ١,٢٢١  فيلات+ عمارات   عدد السكان الكلى

  ٢٨,٦٧٣,٥٠  فيلات+ عمارات   FOOT PRINT المسطح المبنى ىإجمال

  ٧٣,٥٨٢,٠٠  فيلات+ عمارات   BUA المساحة المبنية فى كل الأدوار ىإجمال

 : محل الاعتماد من المشروع )C-R-E(مكونات المخطط التفصيلي للمرحلة الثالثة 

  .٢م٩٧,١٨٠ فدان بما يعادل ۲۳٫۱۳۸تبلغ مساحة المرحلة الثالثة منطقة الاعتماد 

 ٢م٤٦٣٦٥,١٥٨٩ فدان بما يعـادل      ۱۱٫۰٣٩ للإسكانتبلغ المساحة المخصصة    
  . الثالثة المرحلة مساحة ىجمالإ من )٪٤٧,٧١(وتمثل نسبة 
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  ٢م٢٨٠ فــدان بمــا يعــادل ٠,٠٦٧ للخــدماتتبلــغ المــساحة المخصــصة 

  . الثالثة  مساحة المرحلةىجمالإ من )٪٠,٢٩(وتمثل نسبة 

 فـدان   ٣,٧٧٢  وأماكن انتظار السيارات   للطرق الداخلية تبلغ المساحة المخصصة    

   مــساحةىجمــالإ مــن )٪١٦,٣٠( وتمثــل نــسبة ٢م١٥٨٤٢,٧٦٠٥بمــا يعــادل 

  . الثالثة المرحلة

   فـدان  ٧,٤٩٢ للمسطحات الخضراء وممرات المـشاة    تبلغ المساحة المخصصة    

   مــساحةىجمــالإ مــن )٪٣٢,٣٨( وتمثــل نــسبة ٢م٣١٤٦٦,٤٣٨٩بمــا يعــادل 

  . الثالثة المرحلة

 فــدان بمــا يعــادل ٠,٧٦٨ للطــرق الخارجيـة تبلـغ المــساحة المخصــصة  

  . الثالثة مساحة المرحلة ىجمالإ من )٪٣,٣٢( وتمثل نسبة ٢م٣٢٢٥,٨٤٩٧

  ) :منطقة الاعتماد(المساحة المخصصة للاستعمال السكنى بالمرحلة الثالثة 

 ٢م٤٦٣٦٥,١٥٨٩ فدان بما يعـادل      ١١,٠٣٩تبلغ المساحة المخصصة للإسكان     

  .من إجمالى مساحة المرحلة الثالثة ) ٪٤٧,٧١(وتمثل نسبة 
  :  جدول نماذج العمارات-ً أولا
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  :) محل الاعتماد(الثالثة لمخصصة للاستعمال الخدمي بالمرحلة المساحة ا

   وتمثـل  ٢م٢٨٠ فـدان بمـا يعـادل        ٠,٠٦٧تبلغ المساحة المخصصة للخدمات     
  . الثالثةجمالي مساحة المرحلة إ من )٪٠,٢٩(نسبة 

  المساحة بالفدان  المساحة بالمتر  رقم منطقة الخدمات
  ٠,٠٧  ٢٨٠  غرف الأمن والبوابات

  ٠,٠٧  ٢٨٠  الإجمالى
  :) محل الاعتماد(الثالثة بالمرحلة الرصيد المستخدم من الاستعمال السكنى 

  نوع الإسكان
  عدد الوحدات الكلى

  ٣٢٨  فيلات+ عمارات 
  ٤,٣٠  فيلات+ عمارات   متوسط الكثافة السكانية لكل وحدة

  ١٤١٠  فيلات+ عمارات   عدد السكان الكلى
  ٢٠٨٦٥,٦٣  فيلات+ مارات ع  FOOT PRINT المسطح المبنى ىإجمال

  ١٠٧٣٤١,٧٢  فيلات+ عمارات   BUA المساحة المبنية فى كل الأدوار ىإجمال
 :الاشتراطات البنائية لمنطقة الإسكان 

 :الاشتراطات الخاصة بمنطقة العمارات 

مـن المـساحة    ) ٪٤٥( لـى ع) FP( رضـى تزيد المساحة المبنية بالـدور الأ      لا
 . للإسكانالمخصصة 

  وبما لا يتعـارض    ) أدوار متكررة  ٦+ رضي  أ(لمسموح به للعمارات هو     الارتفاع ا 
  . الدفاع مع قيود الارتفاع المسموح بها للمنطقة من وزارة
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٤١

  لواجهـات الجانبيـة المـصمتة     ام في حالـة     ٦تقل عن    المسافة بين العمارات لا   
 . م١٠تقل المسافة عن  في حالة وجود فتحات لاو

 .ى حد المبان و الداخليةالأرضم من حدود ٦ تقل عن د لاالالتزام بترك ردو

 . فير أماكن انتظار للسيارات بمعدل سيارة لكل وحدة سكنيةويتم الالتزام بت

 : الاشتراطات الخاصة بالنموذج السكني

 . رضمن مساحة الأ) ٪٤٥( لىع) FP( رضىتزيد المساحة المبنية بالدور الأ لا

ارض مع قيود الارتفـاع المـسموح   يتع وبما لا ) دورين+ رضي  أ( ارتفاع   ىأقص
 . بها للمنطقة من وزارة الدفاع

  .م ٦م وخلفى ٣م وجانبى ٤ك ردود أمامى رالالتزام بت
 .يتم الالتزام بتوفير أماكن انتظار للسيارات بمعدل سيارة لكل وحدة سكنية 

 : الاشتراطات الخاصة بمنطقة الفيلات

  :لى ع)FP( رضىلأتزيد المساحة المبنية بالدور ا لا

 .  في حالة الفيلات المنفصلةالأرضمساحة من "  ٪٤٠" )أ ( 

 .التوين و في حالة التاون هاوسالأرضمساحة من " ٪ ٤٥" )ب(

يتعارض مع قيود الارتفاع المسموح بهـا        وبما لا ) أول+ رضي  أ( ارتفاع   ىقصأ
 . للمنطقة من وزارة الدفاع

 .م ٦خلفي  وم۳جانبی  وم٤ك ردود أمامي رالالتزام بت

 . فير أماكن انتظار للسيارات بمعدل سيارة لكل وحدة سكنيةويتم الالتزام بت

سادس
ً

  : المسموح بها والمستخدمة والمتبقية للمشروع الأرصدة جدول -ا 

  المحدد
المساحة 
  البنائية

FOOT PRINT 
  بالمتر المربع

إجمالى المساحة 
البنائية فى كل 

 BUAالأدوار 
  بالمتر المربع

 إجمالى عدد
الوحدات 
  السكنية

إجمالى عدد 
  السكان

  ٤٦,٠٤٠,٤٦  ١٠,٧٠٧,٠٨  ٢,١٤٩,٣١٠,٢٤  ٣٠٧,٠٤٤,٣٢ الرصيد على مستوى المشروع
 ىالمستخدم في المرحلة الأول

  ١٦,١٥٠,٨٠  ٣,٧٥٦,٠٠  ٥٧٤,١٢٣,٢٩  ٨٣,١٧٥,٨٧ )محل الاعتماد(المعدلة 
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٤٢

  المحدد
المساحة 
  البنائية

FOOT PRINT 
  بالمتر المربع

إجمالى المساحة 
البنائية فى كل 

 BUAالأدوار 
  بالمتر المربع

 إجمالى عدد
الوحدات 
  السكنية

إجمالى عدد 
  السكان

 يةنالمستخدم في المرحلة الثا
  ١,٢٢١,٢٠  ٢٨٤,٠٠  ٧٣,٥٨٢,٠٠  ٢٨,٦٧٣,٥٠ )سابقة الاعتماد(

  المستخدم في المرحلة الثالثة
  ١,٤١٠,٤٠  ٣٢٨,٠٠  ١٠٧,٣٤١,٧٢  ٢٠,٨٦٥,٦٣ )محل الاعتماد(

  ١٨,٧٨٢,٤٠  ٤,٣٦٨,٠٠  ٧٥٥,٠٤٧,٠١  ١٣٢,٧١٥,٠٠ جمالي المستخدمإ
  ٢٧,٢٥٨,٠٦  ٦,٣٣٩,٠٨  ١,٣٩٤,٢٦٣,٢٣  ١٧٤,٣٢٩,٣٢  الرصيد المتبقي

  بالتفويض عن الشركة
   ماجد الشواربىمحمد أحمد/ الاسم
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٤٣

 الاشتراطات العامة

  +رضـي   أ + بدروم(لسكنية للعمارات بالمشروع    لمباني ا ل ارتفاع   أقصىيبلغ   -١
  دور البدروم بدون مسئولية جهـاز المدينـة توصـيل         بإقامةويسمح  )  أدوار متكررة  ٦

 . المرافق لدور البدروم وطبقا للكثافة السكانية الإجمالية للمشروع

فدان /  شخص   ۱۰۰وسطة علي مستوي المشروع شركة المستقبل        الكثافة المت  -٦
المـشروع   ن احتياجات أمع قطاع التنمية وتطوير المدن بش     مع التزام الشركة بالتنسيق     

، الكثافـة    )فـدان   /  فرد   ۱۰۰( من المرافق طبقا للكثافة المتوسطة المعدلة للمشروع        
للخطـاب الـوارد مـن       اقًفدان طب /  شخص   ١٤١,٧السكانية المسموح بها بالمشروع     

 شركة تطـوير مـصر للاسـتثمار الـسياحي         شركة المستقبل للتنمية العمرانية للسادة    
  :الأتيالمتضمن  وراضياستصلاح الأو

 )CRE - CRH - CRB(لا مانع من استصدار قرار وزاري مجمع الثلاث قطـع  
 . كقطعة واحدة أنهممعاملتهم على و

الواردة بلوحة المخطط    و راضيتوسطة لقطع الأ  ن تكون الكثافة الم   أالموافقة على   
  .)فدان/ش١٤١,٧(التفصيلي 

جمـالي  إ نـسمة و   ١٠٩١١٤٧جمالي عدد السكان بمشروع شركة المستقبل       إ -۲
 . نسمة ١٦٤٨٢عدد السكان بمنطقتي الاعتماد 

 - ارتفـاع  -انيـة  ننسبة ب( يتم الالتزام بالاشتراطات البنائية لمنطقة الخدمات     -٣
 ـ     لكل  ) ردود   ا للاشـتراطات الموضـحة بالجـدول المرفـق        نشاط علـى حـده طبقً

 .الوزاري  بالقرار

مشروع عمراني  (  لا يسمح باستخدام الأرض في غير الغرض المخصصة له         -٤
 . ولا يسمح بالأنشطة الملوثة للبيئة) متكامل

 . ت في مناطق الردودآوز إقامة أية منشيج  لا-٥

 ءلملحقات التي بنيت أعلى أسـطح البنـا        ا ىه:  مرافق الخدمات بدور السطح    -٦
ة مثل آبار السلالم والخزانات والغرف الخدمية التي لا تكون في مجموعها وحده سـكني      
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٤٤

تزيـد   بل تكون تابعه في استعمالها لباقي وحدات البناء المقفلة المصرح بها على أن لا             
 ـ  من المساحة المبنية بالدور الأرضي للعمـارات       )٪٢٥(في مجموعها عن     ،  سكنيةال

 البنـاء الـصادر     من اللائحة التنفيذية لقـانون    ) ١٠٤(ووفقا لاشتراطات الهيئة والمادة     
  بالـدور الأرضـي     مـن المـساحة المبنيـة      )٪١٠( و ٢٠٠٨لسنة   ١١٩بالقانون رقم   

  .لمباني الخدمات

راضي بالتنسيق   الأ حاستصلا و ستثمار السياحي للا مصر    تتولى شركة تطوير   -٧
المرافق  للتنمية العمرانية على نفقتها الخاصة تصميم وتنفيذ شبكات       مع شركة المستقبل    

 وتوصيلهم بالمبـاني    زالداخلية من مياه وصرف صحي وري وكهرباء وتليفونات وغا        
ربـط الـشبكات     ا للرسومات المعتمدة من الهيئة مـع      بقطعة الأرض عاليه، وذلك طبقً    

 ـ           ـتم تحديـد المق   الداخلية بالشبكة الرئيسية ، هذا ومن المعلوم أنـه ي   ات المطلوبـة  نن
المعمول بهـا بالهيئـة      ا للقواعد طبقً) ت تليفونا - كهرباء   - صرف صحى    -مياه  (من  

وان تقوم الشركة بتشغيل وصيانة المرافق الداخلية بكافة أنواعها لحين تـسليمها إلـى              
 . الجهات المعنية

ة الـرى   تتولى الشركة على نفقتها الخاصة تنسيق الموقع من ممرات وشـبك           -٨
 عمدة الإنارة الداخلية لممرات المشاة وتنفيـذ البـردورات والأرصـفة والتبليطـات            أو

 . والزراعة والتشجير والأعمال الصناعية والتكسيات وخلافه

 ـ          -٩  ا للرسـومات   تتولى الشركة على نفقتها الخاصة تنفيذ الطرق الداخلية ورصفها طبقً
 .  الداخلية بالطرق الرئيسيةوالمواصفات المعتمدة من الهيئة مع ربط الطرق

 تلتزم الشركة بالسماح لمهندسي الجهاز بمتابعة التنفيذ وإجراء التفتيش الفني           -١٠
العينـات   للاشتراطات البنائية والترخيص الصادر للمباني وكذا التفتيش الفني واعتمـاد     

مـدة  ا للمواصفات والرسومات المقدمة من الشركة والمعت      الخاصة بشبكات المرافق وفقً   
 . من الهيئة وجهاز المدينة

 تلتزم الشركة باعتماد رسومات ومواصفات أعمال الكهربـاء مـن شـركة             -١١
 . توزيع الكهرباء
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٤٥

   تتـولى الــشركة علـى نفقتهــا الخاصــة صـيانة الأعمــال الموضــحة   -١٢
  .)۱۰ ، ۹ ، ۸(في الفقرة 

 ولاًأم  نه يلز إطط التفصيلي بقطعة الأرض عاليه ف      في حال طلب تعديل المخ     -١٣
 . اعتماد وموافقة شركة المستقبل للتنمية العمرانية على اللوحات المقدمة

 ـ     -١٤ رض أ تلتزم شركة المستقبل للتنمية العمرانية بتحمل تكلفة الطريق المـار ب
المشروع ضمن خطة الدولة لتنفيذ شبكة الطرق المزمـع تنفيـذها لخدمـة العاصـمة               

دنى مسئولية علـى    أمية المعتمدة للطريق ودون      الجديدة طبقا للقطاعات التصمي    الإدارية
 . ن في حالة مرور الطريق بهذه الأرضأ المدينة في هذا الشزجها وأالهيئة 

/  بمعدل سـيارة     الإسكان يتم الالتزام بتوفير مواقف انتظار سيارات بمنطقة         -١٥
   مبـاني مغلقـة بمنـاطق الخـدمات    ٢م٢٥، وبمعدل موقف سيارة لكـل       وحدة سكنية 

 ـ      أللخدمات ذات الطبيعة الخاصة يتم تـوفير         سبةوبالن   امـاكن انتظـار سـيارات وفقً
يتعـارض مـع الكـود       شطة بمـا لا   نطية المعمول بها وفي جميع الأ     للمعدلات التخطي 

 .لجراجات لى المصر

 . ولائحته التنفيذية وتعديلاتهما ٢٠٠٨ لسنة ١١٩ تلتزم الشركة بالقانون رقم -١٦

  أماكن شحن للسيارات الكهربائيـة فـي حالـة طلبهـا           يتم الالتزام بتوفير     -١٧
 . أو الموافقة على إقامتها بالمشروع من الجهات المختصة

عمال شبكة الاتصالات   أ يلتزم المالك باعتماد رسومات وتصميم ومواصفات        -١٨
  . بالمشروع من الجهاز القومي لتنظيم الاتصالات

  طرف أول
  معاون وزير الإسكان

  تخطيط والمشروعاتالمشرف على قطاع ال
  وليد عباس عبد القوى/ م.د

  طرف ثانٍ
  بالتفويض عن الشركة

  محمد أحمد ماجد الشواربى/ الاسم
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٤٦
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٤٧
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٤٨

  محافظة الدقهلية
  ٢٠٢٣ لسنة ٥٢٤م ـرار رقــق

    محافظ الدقهلية
  بعد الاطلاع على الدستور ؛

حليـة   بشأن إصدار قـانون نظـام الإدارة الم      ١٩٧٩ لسنة   ٤٣وعلى القانون رقم    
  ولائحته التنفيذية وتعديلاتها ؛

   بشأن قانون البناء ولائحته التنفيذية وتعديلاتهما ؛٢٠٠٨ لسنة ١١٩وعلى القانون رقم 
وعلى محضر اجتماع اللجنة العليا للتخطيط والتنمية العمرانيـة المـشكلة بقـرار      

   ؛٢٠٢٣/  / والمنعقد يوم       الموافق   ٢٠١٥ لسنة ٢٧١المحافظ رقم 
  وفقًا لما ارتأيناه تحقيقًا للصالح العام ؛و

  :ررنا ـــــق
  المنـصورة  مركـز  - البرامـون  لقريـة  ات التفصيلية عدل المخطط تُ - ١مـادة 

   :على النحو التالى
  وإدراج الـشوارع المحـددة    ) ٩-٨-٧-٦-١(إلغاء الشوارع المحـددة بأرقـام       يتم  
  ، م٤بعرض  ) ١١-١٠-٥(م  م وإدراج الشوارع المحددة بأرقا    ٦بعرض  ) ٣-٢(بأرقام  

ليتوافق مع ما هو قائم على الطبيعة حفاظًا على الملكيات الخاصة مع الالتزام بتطبيـق               
الاشتراطات البنائية والتخطيطية الواردة بالمخطط التفصيلى المعتمد للمنطقـة وأحكـام        

 مع  وذلك بما لا يتعارض    ولائحته التنفيذية وتعديلاتها ،      ٢٠٠٨ لسنة   ١١٩القانون رقم   
  .المخطط الاستراتيجى المعتمد للقرية كما هو موضح بالرسم 
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٤٩

يعتبر محضر اجتماع اللجنة العليا للتخطيط والتنمية العمرانية المـؤرخ           - ٢مادة 
  . مكملاً للقرار فيما لم يرد بهذا القرار ٢٠٢٣   /   /فى 

  على كافة الجهات المختصة تنفيذ هذا القـرار كـل فيمـا يخـصه ،               - ٣مـادة 
  .ويعمل به من تاريخ صدوره 

  .ينشر هذا القرار بالوقائع المصرية  - ٤مادة 
  ٨/٦/٢٠٢٣صدر فى 

  محافظ الدقهلية
  أيمن مختار/ الدكتور
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٥٠

  محافظة الدقهلية
  ٢٠٢٣ لسنة ٥٣١م ـرار رقــق

    محافظ الدقهلية
  بعد الاطلاع على الدستور ؛

ظـام الإدارة المحليـة    بشأن إصدار قـانون ن     ١٩٧٩ لسنة   ٤٣وعلى القانون رقم    
  ولائحته التنفيذية وتعديلاتها ؛

   بشأن قانون البناء ولائحته التنفيذية وتعديلاتهما ؛٢٠٠٨ لسنة ١١٩وعلى القانون رقم 
وعلى محضر اجتماع اللجنة العليا للتخطيط والتنمية العمرانيـة المـشكلة بقـرار      

   ؛٢٠٢٣   /  / والمنعقد يوم       الموافق٢٠١٥ لسنة ٢٧١المحافظ رقم 
  ووفقًا لما ارتأيناه تحقيقًا للصالح العام ؛

  :ررنا ـــــق
   مركـز المنـصورة  -البرامـون   لقريـة  ات التفصيلية عدل المخطط تُ - ١مـادة 

   :على النحو التالى
) ٢-١(بأرقـام   وإدراج الشوارع المحـددة ) ٤-٣(إلغاء الشوارع المحددة بأرقام يتم  
قائم على الطبيعة حفاظًا على الملكيات الخاصـة مـع           ليتوافق مع ما هو      م ، ٦بعرض  

الالتزام بتطبيق الاشتراطات البنائية والتخطيطية الواردة بالمخطط التفـصيلى المعتمـد          
وذلك بما   ولائحته التنفيذية وتعديلاتها ،      ٢٠٠٨ لسنة   ١١٩للمنطقة وأحكام القانون رقم     

  .ما هو موضح بالرسم لا يتعارض مع المخطط الاستراتيجى المعتمد للقرية ك

  



صورة إلكترونية لا يعتد بها عند التداول

 ٢٠٢٣ سنة أغسطس ٦ ىف ١٧٠ العدد – الوقائع المصریة    
 

  

٥١

يعتبر محضر اجتماع اللجنة العليا للتخطيط والتنمية العمرانية المـؤرخ           - ٢مادة 
  . مكملاً للقرار فيما لم يرد بهذا القرار ٢٠٢٣   /   /فى 

  على كافة الجهات المختصة تنفيذ هذا القـرار كـل فيمـا يخـصه ،               - ٣مـادة 
  .ويعمل به من تاريخ صدوره 

  .شر هذا القرار بالوقائع المصرية ين - ٤مادة 
  ٨/٦/٢٠٢٣صدر فى 

  محافظ الدقهلية
  أيمن مختار/ الدكتور
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  وزارة الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية
  هيئة المجتمعات العمرانية الجديدة

  ٢٠٢٣ لسنة ٥٩١قرار رقم 
  ١١/٧/٢٠٢٣الصادر فى 

  رئيس مجلس إدارة الهيئة
 ١٣عات المدنية والتجارية الصادر بالقـانون رقـم        بعد الاطلاع على قانون المراف    

   وتعديلاته ؛١٩٦٨لسنة 
وعلى قانون الإدارات القانونية بالمؤسسات العامة والهيئـات العامـة والوحـدات     

   ؛١٩٨٦ لسنة ١ والمعدل بالقانون رقم ١٩٧٣ لسنة ٤٧التابعة لها الصادر بالقانون رقم 
  إنشاء المجتمعات العمرانية الجديدة ؛ فى شأن ١٩٧٩ لسنة ٥٩وعلى القانون رقم 

 بشأن تنظيم وزارة الإسكان     ١٩٩٦ لسنة   ١٦٤وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      
  والمرافق والمجتمعات العمرانية ؛

 بتشكيل مجلـس إدارة هيئـة       ٢٠٠٦ لسنة   ٤٨وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      
  المجتمعات العمرانية الجديدة ؛

   بتشكيل الحكومة وتعديلاته ؛٢٠١٨ لسنة ٢٦٩رقم وعلى قرار رئيس الجمهورية 
 بنقل المقر الرئيسى لهيئة     ٢٠١١ لسنة   ٩١وعلى قرار رئيس مجلس الوزراء رقم       

  المجتمعات العمرانية الجديدة من مدينة القاهرة إلى مدينة الشيخ زايد ؛
 بنقل المقر الرئيـسى     ٢٠٢٣ لسنة   ٢١١٦وعلى قرار رئيس مجلس الوزراء رقم       

من مدينة الشيخ زايد بمحافظة الجيزة إلى المقـر الرئيـسى لـوزارة الإسـكان               للهيئة  
والمرافق والمجتمعات العمرانية بالحى الحكومى بمدينة العاصـمة الإداريـة الجديـدة            

  الواقعة فى نطاق محافظة القاهرة ؛
  وعلى مذكرة السيد المستشار القانونى للهيئة ؛



صورة إلكترونية لا يعتد بها عند التداول

 ٢٠٢٣ سنة أغسطس ٦ ىف ١٧٠ العدد – الوقائع المصریة    
 

  

٥٣

  :رر ــــــــــق
  )المادة الأولى ( 

قل المقر القانونى لهيئة المجتمعات العمرانية الجديدة من المقر الكـائن بـشارع             ن
مدينة الـشيخ زايـد إلـى مقـر الإدارة     ) ٢( يوليو مع مدخل   ٢٦الحرية تقاطع محور    

  . جهاز مدينة حدائق العاصمة - طريق السويس ٤٦القانونية الكائن بالكيلو 
تتم عليه الإعلانـات القانونيـة      الذى  ئة  ويعتبر هذا المقر هو العنوان القانونى للهي      

وصحف الدعاوى والطعون والأحكام وكافة أوراق المحـضرين والأوراق القـضائية           
  .وتسليم أصول الصيغ التنفيذية للأحكام والتوصيات المراد تنفيذها من الهيئة 

  )المادة الثانية ( 
   علـى غيـر  تبطل أية إعلانات قانونية أو أية إجراءات تتخذ ضـد الهيئـة تـتم          

  .هذا المقر 
  )المادة الثالثة ( 

  . هذا القرار اعتبارا من تاريخ صدوره  الجهات والإدارات المختصة تنفيذعلى
  )المادة الرابعة ( 

  .ينشر هذا القرار فى الوقائع المصرية ، ويعمل به اعتبارا من اليوم التالي لنشره 
  وزير الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية

  يس مجلس إدارة هيئة المجتمعات العمرانية الجديدةرئ
  عاصم عبد الحميد الجزار/ م.د.أ
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  التضامن الاجتماعىوزارة
  مديرية التضامن الاجتماعى بأسيوط

 إدارة الجمعيات
  توفيق أوضاعقرار 

  جمعية تنمية المجتمع المحلى بساحل سليم 
 ١٠/١٢/١٩٦٧بتاريخ ) ٧٤(المقيدة برقم 

 ضامن الاجتماعى بأسيوطمدير مديرية الت
 ١٤٩قانون تنظيم ممارسة العمل الأهلى الصادر بالقانون رقـم          بعد الاطلاع على    

   ؛ ولائحته التنفيذية٢٠١٩لسنة 
 ٣٠/٩/٢٠٢١وعلى اجتماع الجمعية العمومية غيـر العاديـة المنعقـدة بتـاريخ            

وضاع ورقيـا    بشأن الموافقة على توفيق الأ     تنمية المجتمع المحلى بساحل سليم    جمعية  ل
  وإلكترونيا بمديرية التضامن الاجتماعى بأسيوط ؛

 ٢٠٢١/   /  وبناء على ما عرضه علينا السيد وكيل المديريـة بالمـذكرة المؤرخـة فـى                
  بشأن الموضوع الموضح فيما بعد ؛

 :ـرر ـــــق
 )ى ـولالأـادة الم( 

  حكـام القـانون    لأ أوضاع جمعية تنمية المجتمع المحلى بساحل سليم طبقًا       توفيق  
   : ولائحته التنفيذية على النحو التالى٢٠١٩ لسنة ١٤٩رقم 

  ) .٧٤: (رقم القيد 
   ١٠/١٢/١٩٦٧: تاريخ وسنة القيد 

  ) .٢١٢٢١٠٢٨٧٠٠٧٢٤ (:الرقم المميز الخاص بالمنظومة الإلكترونية 
  . ش الجمهورية-ساحل سليم :  إدارتها مقرعنوان 

   :مجالات عمل الجمعية
  .ت الاجتماعية المساعدا

  .رعاية المسجونين وأسرهم 
  .الفئات الخاصة والمعاقين 

  .تنظيم الأسرة 
  .الدفاع الاجتماعى 
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  .الخدمات الصحية 
  .حماية البيئة والمحافظة عليها 

  .رعاية الشيخوخة 
  .التنمية الاقتصادية 
  .أصحاب المعاشات 

  .النشاط الأدبى 
  .التنظيم والإدارة 
  .حماية المستهلك 

  .لخدمات الثقافية والعلمية والدينية ا
  .الصداقة بين الشعوب 

  .الخدمات التعليمية 
  .حقوق الإنسان 

  .رعاية الطفولة والأمومة 
  .رعاية الأسرة 

  .تنمية المجتمع المحلى 
  .المجالات الزراعية 

  .تنمية المرأة 
  .رعاية الشباب 

  .على مستوى الجمهورية : نطاق عمل الجمعية 
وفقًا لمـا هـو وارد    عضوا) ١١( :  مكون منإدارةمجلس واسطة  ب يةالجمعتدار  

 .بلائحة النظام الأساسى 
 )ثانية الـــادة الم ( 

الجمعية بما ورد بلائحة نظامها الأساسى وبما لا يخالف أحكام قانون تنظيم            تلتزم  
  . ولائحته التنفيذية ٢٠١٩ لسنة ١٤٩ممارسة العمل الأهلى الصادر بالقانون رقم 

 وكيل الوزارة
  مجدى نجيب
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  الشركة القابضة للأدوية والكيماويات والمستلزمات الطبية
  )م.ق.م.ش(

  قرار الجمعية العامة غير العادية
  لشركة النصر للكيماويات الدوائية

  ١٦/١/٢٠٢٣ المنعقدة يوم الإثنين الموافق
ًأولا 

 مليـون  ٢٥٤,١٢٣ الموافقة على زيادة رأس المال المصدر والمدفوع بقيمة        -
  المـستحقة للـشركة القابـضة للأدويـة       )  الأرصدة الدائنـة   -القروض  (جنيه رصيد   

  ٣١/١٢/٢٠٢٢فى 
ثانيا 
ً

 مليـون جنيـه   ٢٥٤,١٢٣ تخفيض رأس المال المصدر والمدفوع بقيمـة        -
  ٣٠/٦/٢٠٢٢فى خصما من الخسائر المرحلة 

  رئيس مجلس إدارة الشركة القابضة للأدوية
  لشركة النصر للكيماويات الدوائيةورئيس الجمعية العامة 
  أحمد حجازى/ دكتور

  
  لانات فقدــإع

  مدرسة الإسلامية الثانوية بنات بأسيوط
   .ويعتبر ملغيا، كود خاتم الشعار الخاص بها تعلن عن فقد 

 
  رئيس مجلس الإدارة

 
  ٢٠٢٣ لسنة ٢٦٨يداع بدار الكتب رقم الإ

٧٦٤ - ٦/٨/٢٠٢٣ - ٢٠٢٣ / ٢٥٠٧٥  




