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  راراتــق 
  الإسكان والمرافق واتمعات العمرانيةوزارة 

 ٢٠٢٢ لسنة ١٠٤٣رار وزارى رقم ـق

  ٢٧/١١/٢٠٢٢بتاريخ 
 السياحيةالمقدم من شركة بورتو للتنمية ى  تعديل المخطط التفصيلباعتماد

  فدان١٥١,٣١بمساحة ) D-R-D(لقطعة الأرض رقم 

 ٢٠١٩ لسنة ٩٠٨ رقم ىوالسابق اعتماده بالقرار الوزار

 )تیيمستقبل س(ضمن المرحلة الرابعة من مشروع 

 لمدينة القاهرة الجديدةى ملك شركة المستقبل للتنمية العمرانية بالامتداد الشرق

  فدان بمنطقة شرق مدينة القاهرة الجديدة١٠٩١١,٤٧بمساحة إجمالية 

  مدينة سكنية متكاملة الخدماتإنشاءبغرض 

   العمرانيةوزير الإسكان والمرافق واتمعات
 ـ ١٩٧٩ ة لسن ٥٩بعد الإطلاع على القانون رقم       اء المجتمعـات   شـأن إنـش   ى   ف

 ؛العمرانية الجديدة 

 ؛ ولائحته التنفيذية ٢٠٠٨ لسنة ١١٩وعلى قانون البناء الصادر بالقانون رقم 

 ؛ ولائحته التنفيذية ٢٠١٧ لسنة ٧٢وعلى قانون الاستثمار الصادر بالقانون رقم 

 ـ٢٠٠٢لسنة   ٢٢٧الجمهورية رقم   وعلى قرار رئيس      ـعتبـار الأ اشان  ب ى راض
 المملوكة للدولة من مناطق إقامة المجتمعات العمرانيـة الجديـدة واللازمـة للامتـداد             

 ؛لمدينة القاهرة الجديدة ى الشرق

 والمتضمن بمادتـه الأولـى   ٢٠٠٤ لسنة ٣٥٦وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم    
 لمدينـة ى المخصصة للامتداد الـشرق ى راض فدان من الأ١٠٩١١,٤٧استنزال مساحة   

 ٢٠٠٢لـسنة    ۲۲۷القاهرة الجديدة والصادر بشأنها قرار رئـيس الجمهوريـة رقـم            
 ؛" عثمان احمد عثمان وشركاه"لعرب وتخصص لشركة المقاولون ا
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ئـة   بتشكيل مجلـس إدارة هي     ٢٠٠٦ لسنه   ٤٨وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      
 ؛المجتمعات العمرانية الجديدة 

 ؛ بتشكيل مجلس الوزراء ٢٠١٨ لسنة ٢٦٩وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم 
  بتعيـين وزيـر الإسـكان      ٢٠١٩ لـسنة    ٩٤وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      

 ؛والمرافق والمجتمعات العمرانية 

ن اعتمـاد القواعـد     أ بـش  ٧/٦/٢٠٠٩بتاريخ  ) ٢٣٢(رقم  ى  وعلى القرار الوزار  
 مناطق المخططـات التفـصيلية بالمـدن والمجتمعـات        والاشتراطات البنائية المؤقتة ل   

 ؛ ولائحته التنفيذية ٢٠٠٨ لسنة ١١٩ا لأحكام قانون البناء رقم العمرانية الجديدة وفقً

 لقطعـة الأرض بالامتـداد      ١٦/٢/٢٠٠٥وعلى محضر الاستلام المحرر بتاريخ      
  فـدان ١٠٩١١,٤٧حة فعلية مقاسة مـن الطبيعـة       المدينة القاهرة الجديدة بمس   ى  الشرق

 ؛ون العرب لشركة المقاول
 لقطعـة   ٢٨/٣/٢٠٠٦ بتـاريخ    )٨٩٤(المـسجل بـرقم     ى  وعلى عقد البيع النهائ   

 عثمان أحمد عثمان  " فدان لشركة المقاولون العرب      ١٠٨٩٠,٠٤الأرض عاليه بمساحة    
 ؛مكتب توثيق شمال القاهرة " شركاهو

   فـدان  ١٠٨٩٠,٠٤والمسجل لقطعـة الأرض بمـساحة       ى  وعلى عقد البيع النهائ   
 )٤١٠٨ ( بـرقم  )توثيق مدينة نـصر   (ى   بالشهر العقار  ٢م٤٥٨٣٢٨١٨,٨٢بما يعادل   

حمد عثمـان وشـركاه     أشركة المقاولون العرب عثمان      من السادة    ٤/٨/٢٠٠٧بتاريخ  
  ؛"مشتريى طرف ثان" شركة المستقبل للتنمية العمرانيةالسادة  ىإل" طرف أول بائع"

 باعتماد المخطـط العـام      ١٣/٢/٢٠٠٨ بتاريخ   )٦٥(رقم  ى  وعلى القرار الوزار  
متكاملـة   للمشروع المقدم من شركة المستقبل للتنمية العمرانية لإقامة مدينـة سـكنية           

مـساحة  ى بمنطقة شرق مدينـة القـاهرة الجديـدة بإجمـال    ) مدينة المستقبل (الخدمات  
الـشروط   ا للحدود الموضـحة علـى الخريطـة وقائمـة     فدان وذلك طبقً ١٠٩١١,٤٧

 ٢٠٠٦ لـسنة    ٤رقـم   ى   والقرار الوزار  ٢٠٠٤لسنة   ٣٥٦رقم  ى  مرفقتين والقرار الجمهور  ال
 )٤١٠٨(المـشهر بـرقم     والعقـد ٢٨/٣/٢٠٠٦ بتاريخ )٨٩٤(والعقد المسجل بـرقم    

  ؛تعتبر مكملة لهذا القرارى  والت٤/٨/٢٠٠٧بتاريخ 
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 باعتمـاد المخطـط     ٢٧/٣/٢٠٠٨خ  يبتـار ) ١١٧(رقـم   ى  وعلى القرار الوزار  
 نـص فـي   ى  والذ) مستقبل سيتى (الأولى من مراحل تنمية مشروع      للمرحلة  ى  تفصيلال

   الـصادر ٢٠٠٨ لـسنة  ٦٥رقـم  ى مع مراعاة أحكام القـرار الـوزار    "ى  مادته الأول 
  المخطط العام لمـشروع مدينـة سـكنية متكاملـة          اعتماد بشأن   ١٣/٢/٢٠٠٨بتاريخ  

من مراحل تنميـة    ى  مرحلة الأول للى  يعتمد المخطط التفصيل  ) مدينة المستقبل (الخدمات  
 فـدان   ١٤٨٩,٥٨  بمساحة )متكاملى  لإقامة تجمع عمران  (المشروع المقدم من الشركة     

 ؛نطقة شرق مدينة القاهرة الجديدة بم

  )٣٨٥( المركزيـة للمرافـق رقـم        الإدارةوعلى خطاب السيد المهندس رئـيس       
ـث المبـدأ علـى      لجهاز المدينة والمتضمن الموافقـة مـن حي      ٢٥/٧/٢٠١٢بتاريخ  

مع تحمـل الـشركة    )  ري - صرف صحى    -مياه  (المشروع بالمرافق المطلوبة     إمداد
قيمــة  ى  جمـال إ ب ۲م/ج١١٤قيمة تكاليف توصيل هذه المرافـق بـمـا يـعــادل         

 ؛) جنيه مليار ٥,٢٠٤

 ٤/١١/٢٠١٤ بتـاريخ ) ۲۷۱۱۸(ط والمشروعات رقم    وعلى كتاب قطاع التخطي   
  بوصـة  ٤الشركة مد خط تغذية مؤقت لمياه الشرب بقطـر          لجهاز المدينة بشأن طلب     

ن الشركة قامـت بـسداد   أوتضمن خطابنا     فدان ١٥٠٠ الأولى التغذية للمرحلة    لأعمال
محملـة  ى   اللازمة لاستصدار القـرار الـوزار      الإدارية من المصاريف    )٪٥٠(نسبة  

نسيق مع قطـاع    ن يتم الت  أ وقامت بسداد مبالغ تحت حساب قيد الارتفاع وعلى          بالأعباء
  مؤقـت لميـاه الـشرب      التنمية وتطوير المدن فيما يخص طلب الشركة مد خط تغذية         

والتنسيق مع قطاع الشئون      فدان ١٥٠٠ الأولى بوصة لأعمال التغذية للمرحلة      ٤بقطر  
  ؛لما ذكر بعاليهى  بشأن الموقف المالوالإداريةالمالية 

 ٢٣/١٢/٢٠١٤ بتـاريخ    )٣٣٣٩١(وعلى كتاب قطاع التخطيط والمشروعات رقـم        
للمـشروع   لجهاز المدينة مرفق به الموافقة العسكرية النهائية والمتضمنة قيـود الارتفـاع           

والموضحة على الخريطة الملونة المرفقة بالخطاب للتنبيـه نحـو العمـل بموجـب تلـك             
 ؛الارتفاعات الهيئة فيما يخص  الارتفاعات والتنسيق مع الشركة لاستكمال سداد مستحقات
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 ٣٠/٧/٢٠١٥بتـاريخ   ) ٢٥٦٠٩(س الإدارة المركزية للمرافـق رقـم        وعلى كتاب رئي  
الإداريـة   ن الاجتماع المنعقد لدراسة تنفيذ الطرق الخاصة بخدمة موقع العاصـمة          أبش

 التزام شركة المستقبل للتنمية العمرانية تحمل تكلفة تنفيـذ الطريـق       الجديدة وقد تضمن  
 ؛ مشروعها بأرضالجزء المار ى ف

 بتعـديل الاشـتراطات     ١٩/٩/٢٠١٥بتاريخ  ) ٤٧٥(رقم  ى  على القرار الوزار  و
 :ى تطات التفصيلية للمشروع لتصبح كالآالبنائية للمخط

مساحة ى  من إجمال  ىأقص كحد   )٪٢٨,٤١(نسب الخدمات بالمشروع لا تزيد عن       
 :ى المشروع موزعة كالتال

  )٪٢٢,٧١( والمجــاورات الأحيــاء خــدمات مركــز المدينــة ومراكــز )أ ( 
 مساحة المشروع وتطبق عليهـا الاشتراطات البنائية الـواردة       ى  من إجمال  ىأقصكحد  

 ؛ة كل نشاط ا لنوعي طبق٢٠٠٩ً لسنة ٢٣٢رقم ى بالقرار الوزار
مساحة المشروع  ى  من إجمال ى   كحد أقص  )٪٥,٧( مناطق الاستخدام المختلط     )ب(

الواحـدة   طعـة الأرض  مـساحة ق  ى   من إجمـال   )٪٤٥( F.Pباشتراطات بنائيـة لـ    
 ـ "دوار متكررة   أ ٥+ رضی  أدور  + بدروم  "وارتفاع   ى والأول والثـان  ى  الدور الارض

سكنى وبشرط الحصول على     ، والدور الخامس  ى  دارإ، والدور الثالث والرابع     ى  تجار
  .لمعنية بشان الارتفاعات المطلوبةموافقة الجهات ا

  .أقصىدان كحد ف/  شخص ١٠٠الكثافة السكانية العامة للمشروع 
  ىطبق عليه الاشتراطات البنائية الـواردة بـالقرار الـوزار         تلم يرد به نص ف     ما

  ؛٢٠٠٩ لسنة ٢٣٢رقم 
 باعتمـاد تعـديل     ١٥/١٠/٢٠١٥بتـاريخ   ) ٥٠٢(رقـم   ى  وعلى القرار الوزار  

  المخطط العام الكامل للمـشروع المخـصص لـشركة المـستقبل للتنميـة العمرانيـة          
 ؛ فدان ١٠٩١١,٤٧احة على مس) سيتي مستقبل(

ح نائب رئيس هيئة عمليات القوات المـسلحة بـشأن       .وعلى خطاب السيد اللواء أ    
الارتفـاع    بتعديل قيـد  ١٦/١٢/٢٠١٥ بتاريخ   )٤١٧٨/٢٠١٥(الموافقة العسكرية رقم    
لمدينة القاهرة الجديدة   ى   فدان بجهة الامتداد الشرق    ١٠٩١١,٤٧لقطعة الأرض بمساحة    
ى  مـن مـستو    امتـر ۲۱ ستقبل للتنمية العمرانية بقيـد ارتفـاع    المخصصة لشركة الم  

 ؛الشروط الواردة تفصيليا بالخطاب  وبالأرضسطح 
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ــم   ــستها رق ــصادر بجل ــسية ال ــة الرئي ــة العقاري ــرار اللجن ــى ق   )۷۲(وعل

 بالموافقة على جدولة المبالغ المستحقة لتكلفة توصـيل مرفـق           ٣٠/١٢/٢٠١٥بتاريخ  

 ؛وعلى النحو الوارد بقرار اللجنة  فدان ١٠٩١١,٤٧ة لقطعة الأرض بمساح المياه

ــم   ــستها رق ــصادر بجل ــسية ال ــة الرئي ــة العقاري ــرار اللجن ــى ق   )٦٨(وعل

 باحتساب بدء الاستحقاق لدفع الأعباء المالية لتكلفـة توصـيل           ١١/١٠/٢٠١٦بتاريخ  

تـم  ى تالخطوط الناقلة للمياه الى  الرئيسية وه  الأعمالللمشروع وذلك على     مرفق المياه 

تـاريخ   ا مـن مليون جنيه اعتبار٢٢٥تغذية المشروع بقيمة ى طرحها للاستفادة منها ف  

) ۱۳( مع الالتزام بقرار اللجنة العقارية الرئيسية بجلستها رقـم           ١٩/١١/٢٠١٤ الإسناد

  ؛٢١/٢/٢٠١٦بتاريخ 

 باعتماد تعديل   ٢١/٣/٢٠١٧خ  ي تار ٢٠١٧ لسنة   ٢٢١رقم  ى  وعلى القرار الوزار  

   العام الكامل للمـشروع المخـصص لـشركة المـستقبل للتنميـة العمرانيـة          المخطط

 ؛ فدان ١٠٩١١,٤٧على مساحة )  سيتيمستقبل(

 ٢٩/٣/٢٠١٧ بتاريخ   )١٥٧٣٥(وعلى خطاب قطاع الشئون المالية والإدارية رقم        

بالإضافة إلى   ن شركة المستقبل للتنمية العمرانية قامت بسداد كامل المديونية        أا ب متضمنً

 ؛يخ الاستحقاق وحتى تاريخ السداد ئد الاستثمار المحتسب على الشركة من تارعا

 باعتمـاد تعـديل   ١١/١٢/٢٠١٧بتـاريخ  ) ١٠٩٤(رقـم   ى  وعلى القرار الوزار  

 ؛وتطبيق نظرية الحجوم ) تقبل سيتيمس(المخطط العام لمشروع 

 باعتمـاد تعـديل     ٢٣/١٠/٢٠١٩بتـاريخ   ) ٨٦٢(رقـم   ى  وعلى القرار الوزار  

 ؛ فدان ١٠٩١١,٤٧على مساحة ) تیيمستقبل س( طط العام للمشروع المخ
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  )٤٢٢٥٢١(وعلى خطاب شركة المـستقبل للتنميـة العمرانيـة الـوارد بـرقم              
 )D-R-D(ن الشركة قامت ببيع قطعـة الأرض رقـم          أا   متضمنً ٢٤/١٠/٢٠١٩بتاريخ  

  ىبموجـب التعاقـد الابتـدائ     ) مـستقبل سـيتي   (بالمرحلة الرابعـة مـن مـشروع        
  وكذا مرفق بـه ملحـق التعاقـد        لشركة بورتو للتنمية السياحية      ٥/١١/٢٠١٨مؤرخ  ال

 بتطبيق نظرية الحجـوم علـى المنطقـة الـسكنية واسـتخدام            ٢٢/١٠/٢٠١٩خ  يبتار
 ـ      ى  المساحات المتبقية الت    دوار علويــة  أصـورة   ى  لم تقم الشركة بالاستفادة منهـا ف

 ـلقطعـة الأرض  ى  الخدمات بالمخطط التفصيل  ى  بمنطقت بطلـب مراجعـة   ى ، والمنته
  عليـه  المقدم من شركة بورتو للتنمية الـسياحية والموقـع        ى  واعتماد المخطط التفصيل  

 ؛ركة المستقبل للتنمية العمرانية من ش

 باعتمـاد المخطـط     ١٧/١١/٢٠١٩بتـاريخ   ) ٩٠٨(رقم  ى  وعلى القرار الوزار  
  )DRD (المقـدم مـن شـركة بورتـو للتنميـة الـسياحية لقطعـة الأرض           ى  التفصيل
 ؛) تیيل سبمستق(المرحلة الرابعة من مراحل تنمية مشروع  ضمن

  )٤١٨٥٣٤(وعلى خطاب شركة المـستقبل للتنميـة العمرانيـة الـوارد بـرقم              
المقدم مـن شـركة بورتـو       ى  ا طلب تعديل القرار الوزار     متضمنً ٥/٩/٢٠٢٢بتاريخ  
راحـل تنميـة    ضمن المرحلة الرابعة مـن م     ) DRD(السياحية لقطعة الأرض     للتنمية

 ؛) ىل سيتبمستق(مشروع 

 المستحقة نظير المراجعة الفنيـة      الإداريةوعلى الإفادة بسداد الشركة المصاريف      
  ؛٢٥/٩/٢٠٢٢بتاريخ ) ٤٢٠٠٨٠(المعدل الواردة برقم ى واستصدار القرار الوزار

 ٢٦/١٠/٢٠٢٢بتاريخ  ) ٢٠٣٩١(وعلى خطاب جهاز مدينة القاهرة الجديدة رقم        
 ـ           ا به   مرفقً    والتوقيـع  ةالنسخ النهائية للمخطـط العـام لقطعـة الأرض بعـد المراجع

  ؛ا به موقف المشروععلى اللوحات ومرفقً
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وعلى الموافقة الفنية لقطاع التخطيط والمشروعات بهيئة المجتمعـات العمرانيـة           
  المقدمـة  الجديدة وجهاز مدينة القاهرة الجديدة بعد مراجعة المـستندات والرسـومات          

  لقطعـة الأرض ى ورتو للتنمية السياحية باعتماد تعديل المخطـط التفـصيل     من شركة ب  
والـسابق اعتمـاده     )متكامـل ى  عمران( فدان بنشاط    ١٥١,٣١بمساحة  ) D-R-D(رقم  

  ضـمن المرحلـة الرابعـة مـن مـشروع       ٢٠١٩ لـسنة    ٩٠٨رقم  ى  بالقرار الوزار 
لمدينة القـاهرة    ىالشرقبالامتداد   ملك شركة المستقبل للتنمية العمرانية    ) مستقبل سيتى (

  مدينـة  إنشاءفدان بمنطقة شرق مدينة القاهرة الجديدة بغرض         ١٠٩١١,٤٧الجديدة بمساحة   
 ٢٠٠٨ لـسنة    ١١٩رقـم    قانون البناء الصادر بالقـانون        لأحكام ا ووفقً سكنية متكاملة الخدمات  

 ت الوزاريـة   والقـرارا  ٢٠٠٩لـسنة    ٢٣٢رقم  ى  ولائحته التنفيذية وتعديلاتهما والقرار الوزار    
 ؛الصادرة لكامل مشروع المستقبل 

مهندس معـاون الـسيد الـوزير المـشرف علـى قطـاع التخطـيط               .وعلى مذكرة السيد د   
  ؛المعروضى  والمنتهية بطلب استصدار القرار الوزار١٥/١١/٢٠٢٢والمشروعات بتاريخ 

  :رر ــــــــق
بمـساحة  ) D-R-D(لقطعة الأرض رقم    ى  يعتمد تعديل المخطط التفصيل    - ١ ةماد
 ٩٠٨رقـم   ى  الوزار والسابق اعتماده بالقرار  ) متكاملى  عمران( فدان بنشاط    ١٥١,٣١

ملك شركة المـستقبل    ) ىمستقبل سيت ( ضمن المرحلة الرابعة من مشروع       ٢٠١٩لسنة  
  لمدينـة القـاهرة الجديـدة بمـساحة إجماليـة         ى  بالامتـداد الـشرق    للتنمية العمرانية 

مدينـة سـكنية     إنـشاء مدينة القاهرة الجديدة بغرض      فدان بمنطقة شرق     ١٠٩١١,٤٧
 ـ        متكاملة الخدمات    تعتبـر  ى  وذلك طبقا للحدود الموضحة على الخريطة المرفقـة والت

  .جميعها مكملة لهذا القرار
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 ـ        - ٢مـادة  ى أى  تلتزم الشركة بالتعهد الموقع منها انه لم يتم البيع أو التصرف ف
 ٢٠٢٢ لـسنة  ٢١٨٤رقـم   رار رئيس مجلس الوزراء بقالالتزاموحدة من وحدات التعديل مع      

وإعداد ملحـق للعقـد   ى الخاص بإدراج ضوابط بيع وحدات مشروعات التطوير العقار 
حالة مخالفة ذلك يتم إلغـاء هـذا القـرار واتخـاذ            ى  وفالضوابط   المبرم يتضمن هذه  

  .هذا الشأنى الإجراءات القانونية المناسبة ف

تراطات البنائية المعمول بها كحد أقـصى وبـشرط       تلتزم الشركة بالاش   - ٣مادة 
 .لمسموح بها من قبل وزارة الدفاع عدم تجاوز قيود الارتفاع ا

 لأعمـال  تلتزم الشركة بتقديم الرسومات التنفيذية والمواصفات الفنيـة        - ٤مـادة 
ى عليها والبرنامج الزمن   إطار المخطط المقدم عن المساحة المتعاقد     ى  شبكات المرافق ف  

 .التنفيذ ى عتمد لدراستها واعتمادها من الهيئة قبل البدء فالم

 تلتزم الشركة بموافاة جهاز المدينـة المخـتص بالمـستندات اللازمـة       - ٥ ةماد
  بالقـانون  تـضمنها قـانون البنـاء الـصادر    ى  لاستخراج التراخيص طبقا للأحكام الت    

 . ولائحته التنفيذية المشار إليها ٢٠٠٨ لسنة ١١٩رقم 

  )١( تلتزم الشركة بتنفيذ المشروع علـى المـساحة الـواردة بالمـادة       - ٦ ةمـاد
 ـ مـن هـذا القـرار     ) ٥(من القرار بعد استخراج التراخيص الواردة بالمـادة            اووفقً

 .للشروط المرفقة 

  ٢٠١٩ لـسنة    ٩٠٨رقـم   ى   القـرار الـوزار    بأحكـام  تلتزم الشركة    - ٧مـادة 
 ١٧/١١/٢٠١٩والصادر بتاريخ 

 شـبكة   أعمـال شركة باعتماد رسومات وتصميم ومواصـفات        تلتزم ال  - ٨مادة 
 . لتنظيم الاتصالاتى الاتصالات بالمشروع من الجهاز القوم
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حالة طلبهـا  ى تلتزم الشركة بتوفير أماكن شحن للسيارات الكهربائية ف    - ٩مـادة 

 . أو الموافقة على إقامتها بالمشروع من الجهات المختصة

ا للـشروط المرفقـة   ر أماكن انتظار للسيارات طبقً تلتزم الشركة بتوفي   - ١٠مادة 

 .للجراجات وتعديلاته ى بالقرار والكود المصر

 تلتزم الشركة باستخدام أنظمة الطاقة الشمسية على النحو المعمول به           - ١١مـادة 

 .بالهيئة حاليا 

ى ، ويعمل به من اليـوم التـال   الوقائع المصريةى نشر هذا القرار ف  ي - ١٢مـادة 
 . ، وعلى جميع الجهات المختصة تنفيذه كل فيما يخصه خ نشرهلتاري

 وزير الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية

   عاصم عبد الحميد الجزار/مهندس.د.أ
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 بالقرار الوزارى الشروط المرفقة

 لمشروعى  تعديل المخطط التفصيلباعتمادالصادر 

  )D-R-D(رقم على قطعة الأرض " شركة بورتو للتنمية السياحية"
  ٢٠١٩ لسنة ٩٠٨رقم ى بالقرار الوزار  فدان والمعتمد١٥١,٣١بمساحة 
  العمرانية شركة المستقبل للتنمية المرحلة الرابعة من أرض السادةضمن 

   فدان١٠٩١١,٤٧بمساحة " مستقبل سيتى"
 بمنطقة شرق مدينة القاهرة الجديدة بغرض

  مدينة سكنية متكاملة الخدماتإنشاء

ما يعـادل   ى   فدان أ  ١٥١,٣١احة قطعة الأرض المخصصة للمشروع      مسى  إجمال
  .٢م٦٣٥٥١٧,٣٩

 : مكونات المشروع

 فـدان بمـا يعـادل       ٥٤,٤٥ للإسـكان المخصـصة   ى  راضتبلغ مساحة الأ   -١
  مـساحة ارض المـشروع    ى  جمـال إمـن   ) ٪٣٥,٩٨( وتمثل نـسبة     ٢م٢٢٨٦٨٦,٢٨

   :وتشمل على
ــساحة ) أ (  ــيلات بم ــة المخصــصة للف ــادل ٢٩,٥٨المنطق ــا يع ــدان بم  ف

 .رض المشروع أمساحة ى جمالإ من )٪١٩,٥٥( وتمثل نسبة ٢م١٢٤٢٥٥,٦٨

 فــدان بمــا يعــادل ٢٤,٨٦المنطقــة المخصــصة للعمــارات بمــساحة ) ب(
 .رض المشروع أمساحة ى جمالإ من )٪١٦,٤٣( وتمثل نسبة ٢م١٠٤٤٣٠,٦٠

عـادل   يی مـا أفـدان    ١٧,٩٧المخصصة للخـدمات    ى  راض تبلغ مساحة الأ   -۲
  .رض المشروع أمساحةى جمالإ من )٪١١,٨٨( وتمثل نسبة ٢م٧٥٤٧٠,٣٧

 ـ تبلغ مـساحة الأ    - ٣   المخصـصة للطـرق الداخليـة وانتظـار سـيارات         ى  راض
  ىجمـال إمـن   ) ٪١٦,٤١ ( وتمثـل نـسبة    ٢م١٠٤٣٠٨,٦٨ بما يعـادل      فدان ٢٤,٨٤
  .رض المشروعأمساحة 
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 فدان بما يعـادل     ٢٠.٩٦المخصصة للطرق الخارجية    ى  راض تبلغ مساحة الأ   -٤
 .رض المشروع أمساحة ى جمال إ من)٪١٣,٨٥( وتمثل نسبة ٢م٨٨٠٤٥,٣٥

  ةالمخصصة للمنـاطق الخـضراء وممـرات المـشا        ى  راض تبلغ مساحة الأ   -٥
  ىجمـال إ مـن    )٪٢١,٨٧ ( وتمثـل نـسبة    ٢م١٣٩٠٠٦,٧١ فدان بما يعـادل      ٣٣,١٠
 . رض المشروع أمساحة

 :لمشروع اى الإسكان على مستوى  أراض-ً أولا
 ـتبلـغ مـساحة الأ    فـدان بمـا يعــادل   ٥٤,٤٥ للإسـكان المخصـصة  ى راض

  رض المـشروع  أمـساحة   ى  جمـال إ مـن    )٪٣٥,٩٨( وتمثل نـسبة     ٢م٢٢٨٦٨٦,٢٨
  : وتشمل على

ــة المخصــصة للعمــارات بمــساحة -١ ــا يعــادل ٢٤,٨٦ المنطق ــدان بم  ف
  ،مـساحة ارض المـشروع     ى  جمـال إ مـن    )٪١٦,٤٣( وتمثل نسبة    ٢م١٠٤٤٣٠,٦٠

  :ى ا للجدول التالطبقًو

  رمز

  النموذج

تكرار 

  النموذج

عدد الأدوار 

  بالنموذج

عدد الوحدات 

  بالنموذج

إجمالى عدد 

الوحدات 

  بالموقع العام

إجمالى عدد 

الوحدات 

  بالمشروع

مساحة الدور 

 F.Pالأرضى 

  للنموذج

  مساحة

  الدور

  المتكرر

مساحة  إجمالى

B.U.A  

  للنموذج

إجمالى مساحة 

الدور الأرضى 

F.P 

  إجمالى

  مساحة

B.U.A  

A ١٧٥٧٠٫٣١  ٢٥٦٣٫٣٠  ٥٨٥٦٫٧٧  ٨٣٣٫٧٢  ٨٥٤٫٤٣  ١٦٨  ٥٦  ٣  

B ١٢٨٨٤٩٫٠٥  ١٨٧٩٧٫٥١  ١١٧١٣٫٥٥  ١٦٦٧٫٤٥  ١٧٠٨٫٨٦  ١٢٣٢  ١١٢  ١١  

C ١٠٥٤٢١٫٩٢  ١٥٣٧٩٫٧٨  ١٧٥٧٠٫٣٢  ٢٥٠١٫١٧  ٢٥٦٣٫٣٠  ١٠٠٨  ١٦٨  ٦  

D ٥٨٥٦٫٧٧  ٨٥٤٫٤٣  ٥٨٥٦٫٧٧  ٨٣٣٫٧٢  ٨٥٤٫٤٣  ٥٦  ٥٦  ١  

E ٤٦٨٥٤٫٢٠  ٦٨٣٥٫٤٦  ١١٧١٣٫٥٥  ١٦٦٧٫٤٥  ١٧٠٨٫٨٦  ٤٤٨  ١١٢  ٤  

F ١  

+ بدروم 

  +أرضى 

 أدوار ٦

  متكررة

١٦٨  ١٦٨  

٣٠٨٠  

١٧٥٧٠٫٣٢  ٢٥٦٣٫٣٠  ١٧٥٧٠٫٣٢  ٢٥٠١٫١٧  ٢٥٦٣٫٣٠  

الإجمالى 

  العام
      ٣٢٢١٢٢٫٥٧  ٤٦٩٩٣٫٧٧  

ــساحة  -٢ ــيلات بم ــصة للف ــة المخص ــادل ٢٩,٥٨ المنطق ــا يع ــدان بم  ف
  ،رض المـشروع    أ مـساحة ى  جمـال إ مـن    )٪١٩,٥٥( وتمثل نسبة    ٢م١٢٤٢٥٥,٦٨

 .المدرج على لوحة المخطط العام المعتمدة المرفقة ى ا لجدول مساحات الأراضوطبقً
  :الإسكان البنائية العامة لمناطق الاشتراطات

 .مساحة المشروع ى  من اجمال)٪٥٠( عن للإسكانتزيد المساحة المخصصة   لا- ١
شركة  المنطقة السكنية بالمشروع طبقا لخطاب     تم تطبيق نظرية الحجوم على       -۲

ى جمـال إ ؛ ليكـون  ٢٢/١٠/٢٠١٩ بتـاريخ ) ١٣٦٩(المستقبل للتنمية العمرانية رقـم     
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 ٧ × ٪٤٥ × ٪٥٠ × ٢م٦٣٥٥١٧,٣٩= ها بالمنطقة بواقـع    ئالمسطحات المسموح ببنا  
  :ى  ؛ وطبقا للجدول التال٢م١٠٠٠٩٣٩,٨٩=  دوارأ

المساحة المسموح   المستخدم
طقة ها بالمنئببنا

  ملاحظات  ٢المتبقى م  )٢م(فيلات   )٢م(عمارات  ٢السكنية بها م

٥٦٦٩٨٧,٢١  ١١١٨٣٠,١١  ٣٢٢١٢٢,٥٧ ١,٠٠٠,٩٣٩,٨٩  

طبقًا لموافقة شركة 
المستقبل للتنمية 

العمرانية باستخدام 
المسطحات السكنية 

 بالمشروع المتبقية
ر افى صورة أدو

 بمنطقتىعلوية 
  ،٦ و٥رقم  الخدمات

سيتم توضيح و
مسطح كل دور 

بمنطقتى الخدمات 
عند اعتماد 

المخططات التفصيلية 
لهما من قبل قطاع 

التخطيط 
  والمشروعات

   سيارات بواقع سيارة لكل وحـدة سـكنية وبمـا          انتظار بتوفير مكان    الالتزام -٣
  .للجراجات وتعديلاتهى يتعارض مع الكود المصر لا

 ـ /  شـخص  ١٣٥قطعـة الأرض   الكثافة السكانية المسموح بها ب -٤   افـدان طبقً
  العمرانيـة ؛ والكثافـة المحققـة       للتعاقد المبرم بين الشركة وشركة المستقبل للتنميـة       

  :ى ا للجدول التالفدان ؛ وطبقً/  شخص ١٢١
  فرد  ٤,٣ متوسط الكثافة السكانية لكل وحدة

  وحدة  ٤٨٩ عدد الوحدات للفيلات
  فرد  ٢١٠٣ عدد السكان الكلى للفيلات

  وحدة  ٣٠٨٠ عدد الوحدات للعمارات
  وحدة  ٦٣٤ ٦ و٥عدد الوحدات بالخدمات 

  فرد  ١٥٩٧٠ اتالسكان لمنطقة العمارعدد 
  فرد  ١٨٠٧٣ ىالإجمالعدد السكان 
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  عدد الوحدات السكنية بمشروع شركة بورتو للتنميـة الـسياحية         ى  جمالإ يبلغ   -٥

كان المـسموح بـه     ضمن عدد الـس     نسمة ١٨٠٧٣عدد سكان   ى  جمالإ وحدة ب  ٤٢٠٣

 . نسمة ١٠٩١١٤٧جمالی إبمشروع شركة المستقبل ب

غرف خاصة بالخدمات ولا تكـون  ى السكنية هى  لجميع المبان  الأسطح غرف   -٦

 .ى رضمسطح الدور الأ) ٪٢٥(تزيد مساحتها عن  مجموعها وحدة سكنية ولاى ف

 :  البنائية لمنطقة الفيلاتالاشتراطات

 .  من مساحة قطعة الأرض)٪٤٠(عن ى رض بالدور الأ تزيد المساحة المبنية لا-١

 ) .ولأ+ ى أرض(الفيلات ى السكنية فى  للمبانارتفاعى  أقص-٢

  .أمتار ٦ى خلف/  أمتار ٣ى جانب /أمتار  ٤ى مام أ/ الارتدادات -٣

 :  البنائية لمنطقة العماراتالاشتراطات

 ـ تزيد المساحة المبنيـة بالـدور الأ        لا -١    المـساحة  مـن ) ٪٤٥(عـن   ى  رض

 .عمارات المخصصة لل

 ـ) + جـراج ( للعمارات بـدروم     ارتفاعى   أقص -٢    أدوار متكـررة   ٦+ ى  أرض

 .المسلحة بالمنطقة   المفروضـة مـن القـواتالارتفاعوبما لا يتعارض مع قيود 

 أدوار ؛ ٦+ ى رضأحالة الارتفاع   ى  م ف ١٢تقل عن     المسافة بين العمارات لا    -٣

 .مبنی  من ارتفاع كل) ٪٢٥(يقل عن  جميع الحالات بما لاى وف

حالة عدم وجود فتحات بالواجهات الجانبيـة للعمـارات يمكـن أن تقـل        ى   ف -٤

 ـ أمتار ٦المسافة بين العمارات لتكون       الرئيـسية للتخطـيط     ا لموافقـة اللجنــة     طبقً

 ٧/٧/٢٠١٥ بتاريخ) ٦( محضر رقم ٢٠١٥لسنة ) ٢١(والمشروعات بجلستها رقم 



صورة إلكترونية لا يعتد بها عند التداول

 ٢٠٢٣سنة  فبرایر ٥فى  ٢٩ العدد – الوقائع المصریة    
 

  

١٦

ثاني
ً

  :المخصصة للخدمات ى ضرا الأ-ا 
 ٢م٧٥٤٧٠,٣٧عـادل   يی مـا أفدان  ١٧,٩٧المخصصة للخدمات  ى  راضساحة الأ تبلغ م 

  :ى ا للجدول التالرض المشروع ؛ وطبقً أمساحةى جمالإ من )٪١١,٨٨(وتمثل نسبة 

  النشاط  المساحة بالفدان  )٢م(المساحة   الرقم
  النسبة
  )٪(البنائية 

  عدد الأدوار

  ميزانين+ أرضى   ٣٠  سجدالم  ٠٫٥٠  ٢١١٣٫٢٤  ١

  دورين+ أرضى   ٣٠  المدرسة  ٤٫٣٠  ١٨٠٦٩٫٢٦  ٢

  أول+ أرضى + بدروم   ٢٠  نادى اجتماعى  ٠٫٦٠  ٢٥٠٠٫٠٠  ٤

٦٫٣٥  ٢٦٦٧٥٫٢٢  ٥  

٦٫٢٢  ٢٦١١٢٫٦٥  ٦  

استخدام مختلط 
  )تجارى إدارى سكنى(

٣٠  
  +أرضى + بدروم 
   أدوار٥

        ١٧٫٩٧  ٧٥٤٧٠٫٣٧  الإجمالى

  : المخصصة للخدماتى راضية للأالاشتراطات البنائ
  )لـخ إ... ردود- ارتفـاع  -نـسبة بنائيـة   ( يتم الالتزام بالاشتراطات البنائية  -١

بمناطق المخططات التفـصيلية     لكل نشاط على حده طبقا للقواعد المعمـول بها بالهيئة        
 . وذلك لكل نشاط على حده ٢٠٠٩ لسنة ٢٣٢رقم ى والقرار الوزار

لكـل  )  خلفـى  -ى   جانب -ى  مامأ(تدادات من جميع الجوانب     زام بار  يتم الالت  -٢
  .أمتار ٦يقل عن  رض بما لاأ ةقطع

 الإداريـة مغلقـة للخـدمات   ى  مبان٢م٥٠ يتم توفير موقف انتظار سيارة لكل    -٣
 انتظـار سـيارات     أماكنتوفير   والتجارية وبالنسبة للخدمات ذات الطبيعة الخاصة يتم      

 .للجراجات وتعديلاته ى عمول بها بالكود المصرا للمعدلات التخطيطية الموفقً

 .الإسكان ى راضأ/ راضى الخدمات وبين مبانی أن يدنی بأم كحد ٦ يتم ترك ردود - ٤

   يتم الالتزام بالارتدادات المقررة لكل منطقة طبقا لكـارت الوصـف المـسلم             -٥
 .من شركة المستقبل للتنمية العمرانية 
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  العامـةالاشتراطات
 ـأ+ بـدروم (قصى ارتفاع للعمـارات الـسكنية بالمـشروع         أ يبلغ   -١   +ى  رض

  وبمـا ) واحـد  رضـى ودور  أ(قصى ارتفاع للفـيلات المتـصلة       أو) دوار متكررة أ ٦
 دور  بإقامـة يتعارض مع قيود الارتفاع المحددة من قبل وزارة الـدفاع ، ويـسمح               لا

طبقـا للكثافـة   توصيل المرافق لـدور البـدروم و   البدروم بدون مسئولية جهاز المدينة   
 .السكانية الإجمالية للمشروع 

 فـدان  / شـخص    ۱۰۰المشروع شركة المستقبل    ى  مستوى   الكثافة المتوسطة عل   - ٢
المـدن بـشأن احتياجـات       مع التزام الشركة بالتنسيق مع قطاع التنميـة وتطــوير        

،  )فـدان /  فـرد  ۱۰۰(المشروع من المرافق طبقا للكثافة المتوسطة المعدلة للمشروع      
،  فـدان /  شخص D-R-D( ۱۲۱(الأرض موضوع القرار رقم  الكثافة السكانية لقطعة

وشـركة المـستقبل     فـدان طبقا للتعاقد المبرم بين الشركة     /  شخص   ١٣٥قصى  أبحد  
 .للتنمية العمرانية 

ى جمـال إ، و   نسمة ١٠٩١١٤٧عدد السكان بمشروع شركة المستقبل      ى  جمالإ -۳
 .نسمة  ١٨٠٧٣ الاعتمادعدد السكان بقطعة الأرض موضوع 

  –نـسبة بنائيـة   (راطات البنائيـة لمنطقـة الخـدمات     يتم الالتـزام بالاشـت    -٤
بالهيئـة لمنـاطق     لكل نشاط على حده طبقا للاشتراطات المعمول بها       )  ردود -ارتفاع  

 .المخططات التفصيلية 
ى مشروع عمران (غير الغرض المخصصة له     ى   الأرض ف  باستخدام لا يسمح    -٥
 . ولا يسمح بالأنشطة الملوثة للبيئة )متكامل
  .مناطق الردودى يجوز إقامة أية منشآت ف  لا-٦
أسطح البنـاء   ى  بنيت أعل ى  الملحقات الت ى  ه:   مرافق الخدمات بدور السطح    -٧

 ةمجموعها وحده سـكني ى ف لا تكونى مثل آبار السلالم والخزانات والغرف الخدمية الت     
تزيـد   وحدات البناء المقفلة المصرح بها على أن لا       ى  اقاستعمالها لب ى  بل تكون تابعه ف   

،  للعمـارات الـسكنية   ى  من المساحة المبنية بالدور الأرض    ) ٪٢٥(مجموعها عن   ى  ف
 ـ  الخدماتى  لمبانى  من المساحة المبنية بالدور الأرض    ) ٪١٠(و  لاشـتراطات  ا، ووفقً

 ١١٩ادر بالقـانون رقـم    من اللائحة التنفيذية لقانون البناء الـص  )١٠٤(الهيئة والمادة   
 ٢٠٠٨لسنة 
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 تتولى شركة بورتو للتنمية السياحية بالتنسيق مع شـركة المـستقبل للتنميـة              -٨
الداخلية من مياه وصـرف   العمرانية على نفقتها الخاصة تصميم وتنفيذ شبكات المرافق     

،  بقطعة الأرض عاليــه ى وكهرباء وتليفونات وغـاز وتوصيلهم بالمبان    ى  ورى  صح
المعتمدة من الهيئة مع ربط الشبكات الداخلية بالشبكة الرئيسية ،           ا للرسومات بقًوذلك ط 

  -صـحى     صـرف  -ميـاه   (تم تحديد المقننات المطلوبة مـن       هذا ومن المعلوم انه ي    
ن تقـوم الـشركة بتـشغيل       أا للقواعد المعمول بها بالهيئـة و      طبقً)  تليفونات -كهرباء  

 . لحين تسليمها إلى الجهات المعنية هاوصيانة المرافق الداخلية بكافة أنواع
 تتولى الشركة على نفقتها الخاصة تنسيق الموقع من ممرات وشـبكة الـرى              -٩
والأرصـفة والتبليطـات      الإنارة الداخلية لممرات المشاة وتنفيـذ البـردورات        وأعمدة

 . والزراعة والتشجير والأعمال الصناعية والتكسيات وخلافه
 ـ              - ١٠ ا  تتولى الشركة على نفقتها الخاصة تنفيـذ الطـرق الداخليـة ورصـفها طبقً

 . الداخلية بالطرق الرئيسية ة مع ربط الطرقئللرسومات والمواصفات المعتمدة من الهي
الجهاز بمتابعه التنفيـذ وإجـراء التفتـيش    ى  تلتزم الشركة بالسماح لمهندس  - ۱۱

 ـ   وكذاى  در للمبان للاشتراطات البنائية والترخيص الصا   ى  الفن واعتمـاد  ى  التفتـيش الفن
العينات الخاصة بشبكات المرافق وفقا للمواصفات والرسومات المقدمة مـن الـشركة            

 . المدينة والمعتمدة من الهيئة وجهاز
 ة تلتزم الشركة باعتماد رسومات ومواصفات أعمال الكهرباء مـن شـرك           - ۱۲

 . توزيع الكهرباء
   الخاصــة صـيانة الأعمــال الموضــحة  تتـولى الــشركة علـى نفقتهــا  -۱۳

 ) .١٠، ٩، ٨(الفقرة ى ف
  نـه يلـزم  إبقطعة الأرض عاليـه ف ى  حال طلب تعديل المخطط التفصيل    ى   ف -١٤

 . اللوحات المقدمة  اعتماد وموافقة شركة المستقبل للتنمية العمرانية علىولاًأ
 ـ  تلتزم شركة المستقبل للتنمية العمرانية بتحمل تكلفة الطريق ال    -١٥ رض أمـار ب

تنفيـذها لخدمـة العاصـمة       المشروع ضمن خطة الدولة لتنفيذ شبكة الطرق المزمـع        
دنى مسئولية علـى    أ الجديدة طبقا للقطاعات التصميمية المعتمدة للطريق ودون         الإدارية
  . حالة مرور الطريق بهذه الأرضى ن فأهذا الشى ف جهـاز المدينة وأالهيئة 
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/  بمعدل سـيارة     الإسكان سيارات بمنطقة    انتظارف   يتم الالتزام بتوفير مواق    -١٦
   مبـانی مغلقـة بمنـاطق الخـدمات    ٢م٥٠وحدة سكنية ، وبمعدل موقف سيارة لكـل       

ا للمعدلات  ماكن انتظار سيارات وفقً   أوبالنسبة للخدمات ذات الطبيعة الخاصة يتم توفير        
ى لمـصر يتعـارض مـع الكـود ا        بما لا  الأنشطةجميع  ى  وف التخطيطية المعمول بها  

 .للجراجات وتعديلاته 

 . ولائحته التنفيذية وتعديلاتهما ٢٠٠٨ لسنة ١١٩ تلتزم الشركة بالقانون رقم - ۱۷

 حالة طلبهـا أو الموافقـة     ى   يتم الالتزام بتوفير أماكن شحن للسيارات الكهربائية ف        -١٨
 . على إقامتها بالمشروع من الجهات المختصة

عمال شبكة الاتصالات   أوتصميم ومواصفات    يلتزم المالك باعتماد رسومات      -١٩
 . لتنظيم الاتصالاتى بالمشروع من الجهاز القوم

  طرف أول
  )إمضــــاء ( 

  طرف ثانٍ
  )إمضــــاء ( 

  



صورة إلكترونية لا يعتد بها عند التداول

 ٢٠٢٣سنة  فبرایر ٥فى  ٢٩ العدد – الوقائع المصریة    
 

  

٢٠

  



صورة إلكترونية لا يعتد بها عند التداول

 ٢٠٢٣سنة  فبرایر ٥فى  ٢٩ العدد – الوقائع المصریة    
 

  

٢١

  
  



صورة إلكترونية لا يعتد بها عند التداول

 ٢٠٢٣سنة  فبرایر ٥فى  ٢٩ العدد – الوقائع المصریة    
 

  

٢٢

 وزارة الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية
  ٢٠٢٢ لسنة ١٠٤٤قــرار وزارى رقـم 

  ٢٧/١١/٢٠٢٢بتاريخ 
  )أ١٤(يم قطعة الأرض رقم  تخطيط وتقس تعديلباعتماد

  ۲م٢١٠٠٠بما يعادل  أفدنة ٥بمساحة 
   أكتوبر٦ بالحزام الأخضر بمدينة )٢(الواقعة بالحوض رقم 
  تايب محمد عبد الرحمن تايب/ المخصصة للسيد

  بمقابل نقدىلإقامة مشروع سكنى 
  ٦/١/٢٠٢١بتاريخ ) ١٦(والسابق اعتماده بالقرار الوزارى رقم 

  رافق واتمعات العمرانيةوزير الإسكان والم
 ـ ۱۹۷۹ ة لسن ٥٩بعد الاطلاع على القانون رقم        شـأن إنـشاء المجتمعـات       ى ف

  ؛العمرانية الجديدة
  ؛ ولائحته التنفيذية۲۰۰۸ لسنة ۱۱۹وعلى قانون البناء الصادر بالقانون رقم 

 بتشكيل مجلـس إدارة هيئـة       ۲۰۰٦ ة لسن ٤٨وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      
  ؛ العمرانية الجديدةالمجتمعات

  ؛ بتشكيل مجلس الوزراء ۲۰۱۸لسنة  ۲٦۹وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم 
 بتعيـين وزيـر الإسـكان       ٢٠١٩ لـسنة    ٩٤وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      

 والمرافق والمجتمعات العمرانية ؛
ن اعتمـاد  أ بـش ٧/٦/٢٠٠٩خ يبتـار الصادر  ) ٢٣٢(وعلى القرار الوزارى رقم     

ت  التفصيلية بالمدن والمجتمعا   المخططاتشتراطات البنائية المؤقتة لمناطق     القواعد والا 
 ؛ ولائحته التنفيذية ٢٠٠٨ لسنة ١١٩ا لأحكام قانون البناء رقم العمرانية الجديدة وفقً

  ٢٦/٢/٢٠١٧بتاريخ  ) ١٠٣(بجلسته رقم   الصادر  وعلى قرار مجلس إدارة الهيئة      
إلغـاء   تـم    ى الت ىقتراح التعامل مع الأراض   ا نأبالموافقة على المذكرة المعروضة بش    
 ضوء  ى ف ىستصلاح الأراض كتوبر الزراعية لا  أ ٦تخصيصها وفسخ عقدها مع شركة      

تغييـر النـشاط    إمكانية  إمكانية تقنين وضع السادة المتعاملين مع الشركة ودراسة مدى          
  ة ؛ بالمذكرلاً وذلك على النحو الموضح تفصيى إلى عمرانىمن زراع



صورة إلكترونية لا يعتد بها عند التداول

 ٢٠٢٣سنة  فبرایر ٥فى  ٢٩ العدد – الوقائع المصریة    
 

  

٢٣

  ٥/٨/٢٠١٩بتـاريخ   ) ١٢٩(ار مجلس إدارة الهيئة الصادر بجلسته رقم        وعلى قر 
  بالموافقة على إقـرار بعـض الـضوابط الخاصـة بأسـلوب التعامـل مـع الـسادة         

 أكتوبر الزراعيـة لاستـصلاح      ٦المتعاملين على الأراضى الملغى تخصيصها لشركة       
  أكتـوبر  ٦مدينـة   ا ب  فدانً ١٢٤٩٤وتعمير الأراضى بالحزام الأخضر والبالغ مساحتها       

 واشتملت تلك الضوابط    سكة الحديد بمدينة حدائق أكتوبر     فدانًا شرق ال   ٣١٢٠وبمساحة  
  ببندها العاشر على الاشتراطات البنائية لمـشروعات التخطـيط والتقـسيم بأراضـى            

 الحزام الأخضر ؛

 بـين هيئـة المجتمعـات       ٢٢/١/٢٠١٩وعلى عقد التخصيص المبـرم بتـاريخ        
 )أ١٤(رقـم     لقطعـة الأرض   تايب محمد عبد الرحمن تايب    /  والسيد العمرانية الجديدة 

   بـالحزام الأخـضر    )٢(الواقعة بـالحوض رقـم       ٢م٢١٠٠٠بما يعادل    أفدنة   ٥ بمساحة
ض مع الاتفاق على تغيير نشاط قطعـة الأر       بمقابل نقدى   بنشاط سكنى     أكتوبر ٦بمدينة  

  ؛نی ك سى إلىمن زراع
   ؛٢٥/١١/٢٠٢٠معتمد من الهيئة بتاريخ وعلى البرنامج الزمنى للمشروع وال

 باعتماد تخطـيط وتقـسيم قطعـة        ٦/١/٢٠٢١بتاريخ  ) ١٦(وعلى القرار الوزارى رقم     
 )٢(الواقعـة بـالحوض رقـم        ٢م٢١٠٠٠ أفدنة بما يعـادل      ٥بمساحة  ) أ١٤(الأرض رقم   

   ؛ أكتوبر٦بمدينة  بالحزام الأخضر
) ٤٢٤٨٧٨(رض الـوارد بـرقم   وعلى الطلب المقدم من وكيل المخصص له قطعـة الأ     

  )أ١٤(رقـم   قطعـة الأرض بشأن مراجعة تعديل المخطط العـام ل      ٥/١٢/٢٠٢١بتاريخ  
   بـالحزام الأخـضر    )٢(الواقعة بـالحوض رقـم       ٢م٢١٠٠٠بما يعادل    أفدنة   ٥ بمساحة
   ؛ أكتوبر٦بمدينة 

) ٤٢٠٢٦(وعلى الطلب المقدم من وكيل المخصص له قطعـة الأرض الـوارد بـرقم               
قطعـة  مرفقًا به اللوحات النهائية والتعهدات للمـشروع الخـاص ب      ٢٥/١/٢٠٢٢ بتاريخ

 )٢(الواقعـة بـالحوض رقـم        ٢م٢١٠٠٠بما يعادل    أفدنة   ٥ بمساحة )أ١٤(رقم   الأرض
   ؛ أكتوبر٦بمدينة  بالحزام الأخضر
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وعلى الإفادة بسداد المصاريف الإداريـة المـستحقة نظيـر المراجعـة الفنيـة              
  اعتمــاد التخطــيط والتقــسيم للمــشروع الــواردةالــوزارى بواستــصدار القــرار 

   ؛١٦/٢/٢٠٢٢بتاريخ ) ٤٣٩٣٤(برقم 
ــة    ــاز مدين ــاب جه ــى كت ــرقم  ٦وعل ــوارد ب ــوبر ال   )٤١٠٥٨٨( أكت

  وموقـف قطعـة   والتوقيع   مرفقًا به لوحات المشروع بعد التدقيق        ٢١/٥/٢٠٢٢بتاريخ  
  الأرض عاليه ؛

  )٤١٩١٧٥(لــوارد بــرقم  أكتــوبر ا٦مدينــة تنميــة وعلــى كتــاب جهــاز 
تايب محمد عبد الرحمن تايـب قـد تقـدم          /  والمتضمن أن السيد   ١٣/٩/٢٠٢٢بتاريخ  

حـوض  ) أ١٤( للاحتفاظ بالقطعة رقم   ١٦/١/٢٠٢٢بتاريخ  ) ١١٠٥٧(بطلب بدل برقم    
  بالحزام الأخضر ؛) ٢٧(حوض رقم ) ٣م(مقابل التنازل عن القطعة رقم ) ٢(رقم 

 ١٤/١١/٢٠٢٢بتاريخ  ) ٥٣٠٠٦(لمشروعات رقم   وعلى كتاب قطاع التخطيط وا    
  المتضمن الإفادة بشأن العدول عن طلب البدل المقدم من المخصص له قطعة الأرض ؛

 الموقع مـن القطاعـات     ىوعلى جدول عدم الممانعة من استصدار القرار الوزار       
  ؛والإدارات المختصة بالهيئة 

  ه قطعة الأرض ؛المخصص لوكيل وعلى التعهدات المقدمة والموقعة من 
وعلى الموافقة الفنية لقطاع التخطيط والمشروعات بهيئة المجتمعـات العمرانيـة           

 /الـسيد مـن    بعد مراجعة المـستندات والرسـومات المقدمـة    أكتوبر٦الجديدة وجهاز مدينة   
  تخطـيط وتقـسيم قطعـة الأرض      تعـديل    باعتمـاد    تايب محمد عبد الرحمن تايـب     

 بـالحزام   )٢(رقم    الواقعة بالحوض  ۲م٢١٠٠٠ا يعادل   بم أفدنة   ٥ بمساحة   )أ١٤(رقم  
نقدى والـصادر لهـا القـرار        بمقابل   ى سكن مشروعلإقامة    أكتوبر ٦بمدينة   الأخضر

 لأحكام قانون البناء الـصادر بالقـانون       اووفقً ٦/١/٢٠٢١بتاريخ  ) ١٦(الوزارى رقم   
 ـ ٢٣٢رقـم   ى  والقرار الـوزار   التنفيذية ولائحته ۲۰۰۸ لسنة   ١١٩رقم    ۲۰۰۹سنة   ل

  ؛٥/٨/٢٠١٩بتاريخ ) ١٢٩(بجلسته رقم  وقرار مجلس إدارة الهيئة الصادر
  معاون الـسيد الـوزير المـشرف علـى قطـاع          مهندس  . دوعلى مذكرة السيد    

 استـصدار القـرار    والمنتهيـة بطلـب      ٢٨/٦/٢٠٢٢ بتاريخ   التخطيط والمشروعات 
 ؛ المعروض ىالوزار
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 :قـــــــرر 

   أفدنـة ٥ بمـساحة  )أ١٤(طيط وتقسيم قطعة الأرض رقم      تختعديل  يعتمد   - ١مـادة 

 )٢(رقـم    الواقعـة بـالحوض    )لف متر مربع  أواحد وعشرون   ( ۲م٢١٠٠٠بما يعادل   

 تايب محمد عبد الرحمن تايـب     /  والمخصصة للسيد   أكتوبر ٦بمدينة   بالحزام الأخضر 

  )١٦(والـصادر لهـا القـرار الـوزارى رقـم           بمقابل نقـدى    لإقامة مشروع سكنى    

 ، وذلك طبقًا للحدود الموضحة على الخريطة المرفقة بهذا القـرار            ٦/١/٢٠٢١اريخ  بت

 . ، والتى تعتبر جميعها مكملة لهذا القرار ٢٢/١/٢٠١٩والعقد المبرم بتاريخ 

 باستمرار التعامـل مـع      من وكيله يلتزم المخصص له بالتعهد الموقع       -٢ادة ـمـ

  نه فى تاريخ سابق على صدور حكم محكمـة        الهيئة وجهاز المدينة وفقًا للطلب المقدم م      

ق ، ٦٧ لـسنة  ٤٢٢٥ فـى الـدعاوى أرقـام       ٢١/١/٢٠٢٠القضاء الإدارى بجلـسة     

ق وبذات أسلوب التعامل واسـتغلال الأرض       ٧١ لسنة   ٦٤٤٣٤ق ،   ٧٠ لسنة   ٦٤٦٥٧

بنشاط سكنى والتنازل عن إعمال كافة آثار الحكم المشار إليه سلفًا مـع اعتبـار هـذا                 

   . لا يتجزأ من العقد المبرم بينه وبين جهاز المدينةالتعهد جزءا

  بالتعهد الموقع من وكيله بأنه لـم يـتم التـصرف          يلتزم المخصص له     -٣ادة ـم

أو البيع فى أى وحدة من وحدات منطقة التعديل ، وفى حالة ثبوت غيـر ذلـك يلغـى        

  .القرار الوزارى ومن حق الهيئة اتخاذ الإجراءات القانونية

  يلتزم المخصص له بعدم عرض وحدات المشروع للحجـز أو البيـع            -٤ادة ـمـ

، وفى حالة مخالفة ذلك يتم إلغاء هذا القرار واتخـاذ الإجـراءات   إلا بعد موافقة الهيئة    

 غيـر وبإزالة كافة المعوقات والإشغالات والمنـشآت        القانونية المناسبة فى هذا الشأن    

 ص البناء مع الالتزام بقرار رئيس مجلسمقنن أوضاعها قبل البدء فى استصدار تراخي    ال
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ضوابط بيـع وحـدات مـشروعات       بإدراج   الخاص   ٢٠٢٢لسنة   ٢١٨٤الوزراء رقم   

 ، وفى حالة مخالفـة       يتضمن هذه الضوابط   التطوير العقارى وإعداد ملحق للعقد المبرم     

  . ذلك يتم إلغاء هذا القرار واتخاذ الإجراءات القانونية المناسبة فى هذا الشأن
نائية المعمول بهـا كحـد أقـصى    ببالاشتراطات اليلتزم المخصص له    -٥ادة ـم

 .ع الارتفاع المسموح بها من قبل وزارة الدفا وبشرط عدم تجاوز قيود

 يلتزم المخصص له بتقديم الرسومات التنفيذيـة والمواصـفات الفنيـة            -٦ادة ـم

قد عليهـا والبرنـامج    لأعمال شبكات المرافق فى إطار المخطط المقدم والمساحة المتعا        

 .الزمنى المعتمد لدراستها واعتمادها من الهيئة قبل البدء فى التنفيذ 

يلتزم المخصص له بموافاة جهاز المدينة المختص بالمستندات اللازمة          -٧ادة ـمـ

 ٢٠٠٨ لسنة   ١١٩لاستخراج التراخيص طبقًا لأحكام قانون البناء الصادر بالقانون رقم          

  . ولائحته التنفيذية
 )١(بتنفيذ المشروع على المساحة الواردة بالمـادة        يلتزم المخصص له     -٨ادة ـم

 ووفقًا للاشـتراطات    من القرار  )٧(من القرار بعد استخراج التراخيص الواردة بالمادة        

 ،من الهيئة   المرفقة والغرض المخصص له الأرض وبمراعاة البرنامج الزمنى المعتمد          

  .غى هذا القرار ويتم اتخاذ الإجراءات القانونية المناسبة وفى حالة ثبوت ما يخالف ذلك يل

 يلتزم المخصص له بتوفير أماكن شحن للسيارات الكهربائية فى حالـة            -٩ادة ـم

  .طلبها أو الموافقة على إقامتها بالمشروع من الجهات المختصة 

 يلتزم المخصص له باعتماد رسومات وتصميم ومواصـفات أعمـال           -١٠ادة ـم

  .تصالات بالمشروع من الجهاز القومى لتنظيم الاتصالات شبكة الا



صورة إلكترونية لا يعتد بها عند التداول

 ٢٠٢٣سنة  فبرایر ٥فى  ٢٩ العدد – الوقائع المصریة    
 

  

٢٧

 بتوفير أماكن انتظار للسيارات طبقًـا للـشروط         يلتزم المخصص له   -١١ادة ـمـ

 .المرفقة بالقرار والكود المصرى للجراجات وتعديلاته 

 يلتزم المخصص له باستخدام أنظمة الطاقة الشمـسية علـى النحـو       -١٢ادة ـمـ

 .المعمول به بالهيئة 

  ىويعمل به من اليـوم التـال  ، الوقائع المصرية فى نشر هذا القرار  ي-١٣ادة ـمـ

   .المختصة تنفيذه كل فيما يخصه  الجهاتجميع ىلتاريخ نشره ، وعل

  وزير الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية
  عاصم عبد الحميد الجزار/ مهندس.د.أ
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 ىبالقرار الوزار الشروط المرفقة

  )أ١٤(قطعة الأرض رقم ب  المقاملمشروعل تخطيط وتقسيم  تعديلتمادالمرفق باع
   أفدنة ٥ بما يعادل ٢م٢١٠٠٠بمساحة 

   أكتوبر٦ بالحزام الأخضر بمدينة )٢(بالحوض رقم الواقعة 
  تايب محمد عبد الرحمن تايب/ والمخصصة للسيد

  وسيادتهوفقًا للتعاقد المبرم بين الهيئة  لإقامة نشاط سكنى
  بمقابل نقدى  ٢٢/١/٢٠١٩بتاريخ 

  ٦/١/٢٠٢١بتاريخ ) ١٦(والصادر لها القرار الوزارى رقم 
  :مساحة المشروع 

  . أفدنة ٥ أى ما يعادل ٢م٢١٠٠٠إجمالى مساحة المشروع 
  :مكونات المشروع 

 أى مـا    ٢م١٠٤٩٥,٦٦ بمـساحة    للاستعمال الـسكنى   الأراضى المخصصة    -١
  ن إجمالى مـساحة أرض المـشروع ،       م) ٪٤٩,٩٨( فدان وتمثل نسبة     ٢,٤٩٩يعادل  

   فـدان  ٠,٧٣١ بما يعـادل     ٢م٣٠٧٢,٢٤) F.P(بإجمالى مساحة مبنية بالدور الأرضى      
  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪١٤,٦٣(وتمثل نسبة 

 أى مـا    ٢م١٥بمـساحة    )F.P( لغرف الأمن والبوابات  الأراضى المخصصة    -٢
  .الى مساحة أرض المشروع من إجم) ٪٠,٠٧( فدان وتمثل نسبة ٠,٠٠٤يعادل 
  ٢م٣٩٦٣بمـساحة   نتظـار   الا وأماكنالأراضى المخصصة للطرق الداخلية      - ٣

  .أرض المشروع  من إجمالى مساحة) ٪١٨,٨٧( فدان وتمثل نسبة ٠,٩٤٣أى ما يعادل 
 أى مـا يعـادل      ٢م١٨٧٥ بمـساحة    للطرق الخارجية الأراضى المخصصة    -٤
  .مالى مساحة أرض المشروع من إج) ٪٨,٩٣( فدان وتمثل نسبة ٠,٤٤٦
بمـساحة  للمنـاطق الخـضراء وممـرات المـشاة         الأراضى المخصـصة     -٥

  مـن إجمـالى   ) ٪٢٢,١٥( فـدان وتمثـل نـسبة        ١,١٠٧ أى ما يعادل     ٢م٤٦٥١,٣٤
  .مساحة أرض المشروع 
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  :المساحة المخصصة للإسكان 
 أى مـا يعـادل      ٢م١٠٤٩٥,٦٦ بمساحة   للاستعمال السكنى الأراضى المخصصة   

  مـن إجمـالى مـساحة أرض المـشروع ،      ) ٪٤٩,٩٨( فدان وتمثـل نـسبة       ٢,٤٩٩
   فـدان  ٠,٧٣١ بما يعـادل     ٢م٣٠٧٢,٢٤) F.P(بإجمالى مساحة مبنية بالدور الأرضى      

  :جدول التالى لوطبقًا ل،  من إجمالى مساحة أرض المشروع) ٪١٤,٦٣(وتمثل نسبة 
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ــى ــسيم بأراض ــيط والتق ــشروعات التخط ــة لم ــتراطات البنائي ــضرالاش ــزام الأخ    الح
وفقا لقرار مجلس إدارة الهيئة بجلسته رقم 

ً
  :٢٠١٩ لسنة ١٢٩

   لا تزيد النسبة البنائية المسموح بهـا علـى مـستوى المـشروع بالكامـل               )أ  ( 
  .) خدمات+ إسكان ( إجمالى مساحة المشروع من) ٪١٥ (لىع

   .من إجمالى مساحة المشروع) ٪٥٠ (علىنسبة أراضى الإسكان لا تزيد ) ب(
للفـيلات  ) ٪٤٥ (علـى لا تزيد النسبة البنائية داخل قطعة الأرض الـسكنية          ) ج(

للفيلات المنفصلة وبما لا يتجـاوز فـى الإجمـالى      ) ٪٤٠(متصلة ، و  الشبه  المتصلة و 
  ) .٪١٥( للمشروع ةالنسبة البنائية المقرر

   وبمـا لا يتعـارض  )أول+ أرضـى  (الارتفاع المسموح به لمناطق الإسكان      )د(
  . قيود ارتفاع القوات المسلحة مع

٪ مـن مـسطح     ٢٥ ( لا تزيد على    يسمح بإقامة مرافق خدمات بدور السطح      )ه(
  )١٠٤(بما لا يشكل فى مجموعها وحـدة سـكنية وطبقًـا للمـادة              و )الدور الأرضى 

   ، ٢٠٠٨ لـسنة    ١١٩رقـم   القـانون   من اللائحة التنفيذية لقـانون البنـاء الـصادر ب         
  . الارتفاع المسموح بها من قبل القوات المسلحة بالمنطقة وبما لا يتعارض مع قيود

  )قطـع أراضـى   ( تزيد أطوال البلوكات المخصصة للاستعمال الـسكنى         لاأ )و(
   يـتم م٢٥٠م مقيسة من محور البلوك وفى حالة زيـادة طـول البلـوك علـى          ٢٥٠على  

  م وتكون المسافة من محـور الممـر ونهايـة البلـوك    ٦عمل ممر بعرض لا يقل عن     
  ٢٠٠٨ لــسنة ١١٩م وطبقًـا لقــانون البنــاء الـصادر بــرقم   ١٥٠لا تزيـد علــى  
  .وتعديلاتهما ولائحته التنفيذية 

  .م كحد أدنى ٦ المسافة بين البلوكات لا تقل عن )ز(
 ، وفى حالـة     م خلفى ٦ -م جانبى   ٣ -م أمامى   ٤: لأراضى الفيلات   الردود   )ح(
طبقًا لموافقـة   م  ٢,٥  إلى ردود الجانبى  ال يصلم فيمكن أن    ٢٢,٥قطعة أقل من    الواجهة  

  ٢٠٢١لشهر يونيو لسنة ) ١(اللجنة الرئيسية للتخطيط والمشروعات رقم 
 يسمح بإقامة دور بدروم بالمبانى السكنية يستخدم بالأنشطة المـصرح بهـا             )ط(

   .)جراجات انتظار سيارات ، ومخازن غير تجارية(
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٣١

خارجية والمبانى داخـل المواقـع      م كحد أدنى من الحدود ال     ٦ يتم ترك ردود     )ى(
  .المطلة على الطرق المحيطة أو حدود الجار 

   المـصرى   انتظـار سـيارات طبقًـا للكـود        أمـاكن  يتم الالتزام بتـوفير      )ك(
   . وتعديلاتهللجراجات

   يسمح بإقامة غرف أمن بالمشروع بحيث لا تزيد مـساحة الغرفـة الواحـدة           )ل(
كون ضمن النسبة البنائيـة المـسموح بهـا     وبارتفاع أرضى فقط وعلى أن ت      ٢م٩ لىع

  ) .٪١٥(للمشروع 
 والكثافة السكانية   -فدان   / ا شخص ٤٥  الكثافة السكنية المسموح بها للمشروع     )م(
  .فدان  / ا شخص٢٨ المحققة

  :جدول المساحات المبنية للدور الأرضى على مستوى المشروع 

  الاستعمال
  المساحة المبنية

  بالمتر المربع
المئوية من إجمالى النسبة 

  أرض المشروع

  ٪١٤٫٦٣  ٣٠٧٢٫٢٤  F.Pالإسكان 

  ٪٠٫٠٧  ١٥ F.Pغرف الأمن البوابات و

  ٪١٥  ٣٠٨٧٫٢٤  الإجمالى

  بالتوكيل عن المالك
  حاتم على رشاد على/ السيد
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٣٢

   العامةالاشتراطات
ويسمح بإقامة دور البدروم بدون     ) أول+ رضى  أ (للمبانى ارتفاع   أقصىيبلغ   -١
توصيل المرافق لدور البدروم ويستخدم بالأنشطة المصرح بهـا           جهاز المدينة  مسئولية

  ) . أو مخازن غير تجاريةمواقف انتظار سيارات(بدور البدرومات 
  .يلتزم المالك بقيود الارتفاع المفروضة من قبل وزارة الدفاع للمنطقة  -٢
بحد أقـصى   )٪١٥ (لىالمشروع لا تزيد ع  النسبة البنائية المسموح بها لكامل     -٣

  .من مساحة أرض المشروع 
 .ت فى مناطق الردود آ لا يجوز إقامة أية منش-٤

هى الملحقات التـى بنيـت      :  بالمبانى السكنية     مرافق الخدمات بدور السطح    -٥
 ـ     أعلى سطح البناء مثل آبار السلالم والخزانـات          لا تكـون   ىوالغـرف الخدميـة الت

 فى استعمالها لباقى وحـدات البنـاء المقفلـة    ة بل تكون تابعة سكنيةفى مجموعها وحد 
 المساحة المبنيـة بالـدور       من )٪٢٥( لىعمجموعها   ىتزيد ف  المصرح بها على أن لا    

من اللائحـة التنفيذيـة لقـانون    ) ١٠٤( وطبقًا للمادة  الأرضى ووفقًا لاشتراطات الهيئة   
يـود الارتفـاع     ، وبما لا يتعارض مع ق      ٢٠٠٨ لسنة   ١١٩البناء الصادر بالقانون رقم     

  .المسموح بها من قبل القوات المسلحة بالمنطقة 
وتنفيذ شـبكات    تصميم  على نفقته  تايب محمد عبد الرحمن تايب    /  يتولى السيد  -٦

 ا وتوصـيله )صحى ورى وكهرباء وتليفونات وغازف مياه وصر(المرافق الداخلية من  
م المالك بتـشغيل وصـيانة      قوي وأن   ا للرسومات المعتمدة من الهيئة    طبقً بالمبانى وذلك 

  .المرافق الداخلية بكافة أنواعها

وشـبكة الـرى     ممـرات     الخاصة تنسيق الموقع من     على نفقته  يتولى المالك  -٧
البـردورات والأرصـفة والتبليطـات       وتنفيـذ  المشاةوأعمدة الإنارة الداخلية لممرات     

 .ه والزراعة والتشجير والأعمال الصناعية والتكسيات وخلاف

 ـ تنفيـذ الطـرق الداخليـة ورصـفها       الخاصة    على نفقته  تولى المالك ي -٨ ا طبقً
 .بالطرق الرئيسية  الداخليةق مع ربط الطرمن الهيئة للرسومات والمواصفات المعتمدة 
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بالسماح لمهندسى الجهاز بمتابعة التنفيذ وإجراء التفتـيش الفنـى      يلتزم المالك  -٩
نى واعتمـاد العينـات   فمبانى وكذا التفتيش الللر  للاشتراطات البنائية والترخيص الصاد   

 والمعتمـدة   المالـك ا للمواصفات والرسومات المقدمة من      الخاصة بشبكات المرافق وفقً   
  .من الهيئة وجهاز المدينة

  ةاعتماد رسومات ومواصفات أعمـال الكهربـاء مـن شـرك    يتولى المالك   -١٠
 .ء توزيع الكهربا

  . )٨، ٧، ٦(ات فى الفقر صيانة الأعمال الموضحة على نفقته الخاصةالمالك يتولى  -١١
  تنفيـذ ل الهيئـة  يلتزم المالك بالبرنامج الزمنى المقدم منـه والمعتمـد مـن             -١٢

  .مكونات المشروع 
  طبقًـا للكـود     بمناطق الإسـكان    سيارات انتظار أماكن يتم الالتزام بتوفير   -١٣

   . وتعديلاتهتالمصرى للجراجا
د رسومات وتصميم ومواصفات أعمال شبكة الاتصالات        يلتزم المالك باعتما   -١٤

  .بالمشروع من الجهاز القومى لتنظيم الاتصالات 
  بتوفير أماكن شحن للسيارات الكهربائية فى حالة طلبهـا أو الموافقـة            يتم الالتزام  -١٥

  .على إقامتها بالمشروع من الجهات المختصة 
 ـبقـانون البنـاء الموحـد الـصادر      يتم الالتزام    -١٦   ٢٠٠٨لـسنة   ١١٩رقم  ب

 ، والاشتراطات الواردة بقرار مجلس إدارة الهيئة بجلسته         ولائحته التنفيذية وتعديلاتهما  
  ٢٠١٩ لسنة ١٢٩رقم 

  طرف أول
  )إمضــــــــــاء ( 

  طرف ثانٍ
  بالتوكيل عن المالك

  حاتم على رشاد على/ السيد
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٣٤
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٣٥
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٣٦

   دمياطةمحافظ
  إدارة الشئون القانونية

  ٢٠٢٣ لسنة ٣٩ى رقم قرار إدار
  بشأن اعتماد المخطط التفصيلى لمدينة فارسكور بمحافظة دمياط

  محافظ دمياط
 بشأن الإدارة المحليـة ولائحتـه       ١٩٧٩ لسنة   ٤٣بعد الاطلاع على القانون رقم      

  التنفيذية وتعديلاته ؛
   بشأن البناء الموحد ولائحته التنفيذية ؛٢٠٠٨ لسنة ١١٩وعلى القانون رقم 

 ٢٢/٨/٢٠٢٢وافقة المجلس التنفيذى للمحافظة بجلسته المنعقـدة بتـاريخ          وعلى م 
على المخطط التفصيلى لمدينة فارسكور بمحافظة دمياط ضمن بروتوكـول التعـاون             

 بين وزارة التنمية المحلية والهيئـة الهندسـية للقـوات           ١٦/١١/٢٠٢٢الموقع بتاريخ   
مهورية التى تم اعتماد مخططات     المسلحة لإعداد المخططات التفصيلية لقرى ومدن الج      

  .استراتيجية لها 
  المـؤرخ ) ٢٠٩٠-٣( الـوزير رقـم      -وعلى كتـاب وزارة التنميـة المحليـة         

 السيد المستشار رئيس هيئـة مستـشارى مجلـس           والمرفق به كتابا   ٦/١١/٢٠٢٢ى  ف
 بـشأن   ١/١١/٢٠٢٢المـؤرخين فـى     ) ٣٢٥٧٦-٣(، و ) ٣٢٥٥٥-٣(الوزراء رقم   

جلس الوزراء على اعتماد المخطط التفصيلى لمدينـة فارسـكور          موافقة السيد رئيس م   
  بمحافظة دمياط ؛

د .وعلى مذكرة الإدارة العامة للتخطيط والتنمية العمرانية المعتمدة بالموافقة مـن أ       
 لاتخاذ الإجـراءات اللازمـة نحـو اسـتكمال بـاقى        ٦/١٢/٢٠٢٢محافظ دمياط فى    

 ولائحتـه   ٢٠٠٨ لسنة   ١١٩الموحد رقم   الإجراءات المنصوص عليها فى قانون البناء       
  التنفيذية واستصدار قرار باعتماد المخطط التفصيلى ؛
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 ٢٠٢٢ لـسنة    ١١٨٦وعلى الرأى القانونى الصادر بديوان عام المحافظة بـرقم          
  بهذا الشأن ؛

  وعلى الخريطة المرفقة ؛
  وعلى ما عرض علينا ؛

  :رر ـــــــــــق
 لمدينة فارسكور بمحافظـة دميـاط وفقًـا     يعتمد المخطط التفصيلى -مـادة أولى 

  .للاشتراطات البنائية والتخطيطية الواردة بالمخططات الاستراتيجية العامة المعتمدة 
  . ينشر هذا القرار فى الوقائع المصرية وعلى الجهات المعنية تنفيذه -مادة ثانية 

  ٣/١/٢٠٢٣صدر فى 
   دمياطمحافظ

  منال عوض/ د.أ
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٣٨
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٣٩
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  ة للرقابة الماليةالهيئة العام
  ٢٠٢٢ لسنة ٢١٦٥قرار رقم 
  ١٢/١٢/٢٠٢٢بتاريخ 

  بشأن اعتماد تعديل لائحة النظام الأساسى
  لصندوق التأمين الخاص بالعاملين

  بالشركة المصرية لصناعة النشا والجلوكوز
  رئيس الهيئة العامة للرقابة المالية

 صـناديق التـأمين   ن بإصدار قانو ١٩٧٥ لسنة   ٥٤بعد الاطلاع على القانون رقم      
  ؛وتعديلاتها ولائحته التنفيذية  الخاصة

بإصدار قانون الإشراف والرقابة على التأمين       ١٩٨١ لسنة   ١٠وعلى القانون رقم    
   ؛فى مصر ولائحته التنفيذية وتعديلاتهما

 بتنظيم الرقابة على الأسواق والأدوات المالية       ٢٠٠٩ لسنة   ١٠وعلى القانون رقم    
  غير المصرفية ؛

  ١٩٨٣ لـسنة    ١٢٣على قرار الهيئة المصرية للرقابـة علـى التـأمين رقـم             و
بتسجيل صندوق التأمين الخاص بالعاملين بالشركة المصرية لصناعة النشا والجلوكوز          

  ؛) ٢٤٠(برقم 
  وعلى لائحة النظام الأساسى للصندوق وتعديلاتها ؛

  عقـدة وعلى محضر اجتماع الجمعية العموميـة غيـر العاديـة للـصندوق المن            
   بالموافقة علـى تعـديل بعـض مـواد لائحـة النظـام الأساسـى               ١٣/٩/٢٠٢٢فى  

   ؛١٣/٩/٢٠٢٢ابتداء من 
 ـ        وعلى    ةمذكرة الإدارة المركزية للإشراف والرقابة على صناديق التأمين الخاص

   ؛٧/١٢/٢٠٢٢ ةبالهيئة المؤرخ
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  :رر ــــــــق
الاشـتراكات وشـروط   (من الباب الثانى    ) ٣/٦(يستبدل بنصى المادة     - ١ادة ـم

   :نان التالياالنص) المزايا(من الباب الثالث ) ب/٩/١(والمادة ) العضوية
  ) : الاشتراكات وشروط العضوية  (-الباب الثانى 

  ) :٣(مادة 
 يجوز قبول أعضاء جدد بشرط سدادهم لرسم إضافى يحدد وفقًا للمدة المتبقية             -٦

  :ل التالى  طبقًا للجدونيةعلى بلوغ سن التقاعد القانو

المدة المتبقية على بلوغ سن 
  )بالسنوات (يةالتقاعد القانون

الرسم الإضافى كمضاعف 
لأجر الاشتراك فى تاريخ 

  )بالشهور(الانضمام 
   فأكثر٣٩

٣٨  
٣٧  
٣٦  
٣٥  
٣٤  
٣٣  
٣٢  
٣١  
٣٠  
٢٩  
٢٨  
٢٧  
٢٦  
٢٥  
٢٤  

٠,٦٤  
٠,٨١  
٠,٩٩  
١,١٩  
١,٣٨  
١,٥٩  
١,٨١  
٢,٠٣  
٢,٢٥  
٢,٤٩  
٢,٧٢  
٢,٩٦  
٣,٢٠  
٣,٤٥  
٣,٦٩  
٣,٩٣  
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٤٢

المدة المتبقية على بلوغ سن 
  )بالسنوات (يةالتقاعد القانون

الرسم الإضافى كمضاعف 
لأجر الاشتراك فى تاريخ 

  )بالشهور(الانضمام 
٢٣  
٢٢  
٢١  
٢٠  
١٩  
١٨  
١٧  
١٦  
١٥  
١٤  
١٣  
١٢  
١١  
١٠  
٩  
٨  
٧  
٦  
٥  
٤  
٣  
٢  
١  

٤,١٦  
٤,٣٨  
٤,٦٠  
٤,٨٠  
٤,٩٩  
٥,٠٤  
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 ـ     يةتحسب المدة المتبقية على بلوغ سن التقاعد القانون        ين  عند الانضمام بـالفرق ب
  . وتاريخ الانضمام يةتاريخ بلوغ سن التقاعد القانون
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٤٣

  .تحسب كسور السنة نسبيا 
  سـنتين علىيجوز تقسيط الرسم الإضافى للأعضاء على أقساط شهرية ولمدة لا تزيد       

  .ائدة لا تقل عن المعدل الوارد بالدراسة الاكتوارية فوب
   ) :المزايا ( -الباب الثالث 

   :التأمينية الآتيةتصرف المزايا  - ٩مادة 
  : فى حالة بلوغ سن التقاعد القانونية -١

   :يؤدى الصندوق للعضو ميزة تأمينية بواقع ما يلى
عن كـل  ) ٩/٥(شهر ونصف الشهر من أجر الاشتراك الوارد بأحكام المادة        ) ب(

  .سنة من سنوات الاشتراك الفعلى فى الصندوق 
لتاريخ الذى قررته الجمعية العمومية     تسرى هذه التعديلات ابتداء من ا      - ٢ ادةـمـ

   .للصندوق باجتماعها السالف الإشارة إليه
ينشر هذا القرار فى الوقائع المصرية ، ويعمل به من اليـوم التـالى               - ٣ادة مــ

   .لتاريخ النشر ، وعلى الجهات المعنية تنفيذه
  رئيس مجلس إدارة

  الهيئة العامة للرقابة المالية
  محمد فريد صالح/ د
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٤٤

  إعــلانات فقد
  عيادة الفردوس للتأمين الصحى بالمنصورة

   .ملغيةعتبر تو ،  بهاةالخاص) ٣٥٨٦٢( رقم بصمة خاتم شعار الجمهوريةتعلن عن فقد 

 

 

  رئيس مجلس الإدارة
 

  ٢٠٢٣ لسنة ٢٦٨رقم الإيداع بدار الكتب 
٧٣٤ - ٥/٢/٢٠٢٣ - ٢٠٢٢ / ٢٥٦٦٠ 

  

  




