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  قـــرارات
  وزارة الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية

  ٢٠٢٢ لسنة ٨٥٥قــرار وزارى رقـم 
  ٢٢/٩/٢٠٢٢بتاريخ 

   فدان ٢,٥ بمساحة )١/أ٦(باعتماد تخطيط وتقسيم قطعة الأرض رقم 
  )٥( الواقعة بالحوض رقم ٢م١٠٥٠٠بما يعادل 

   أكتوبر٦بالحزام الأخضر بمدينة 
  علاء الدين على عطوة شاهين ،/ سادةالمخصصة لل

  سهيلة عبد االله محمد النورى
  وخدمات تجاريةلإقامة مشروع سكنى بمقابل عينى

 بعلاوة سعرية وتخديمها من الخارج
  مرانيةوزير الإسكان والمرافق واتمعات الع

 ـ ۱۹۷۹ ة لسن ٥٩بعد الاطلاع على القانون رقم        شـأن إنـشاء المجتمعـات       ى ف
  ؛العمرانية الجديدة

  ؛ ولائحته التنفيذية۲۰۰۸ لسنة ۱۱۹وعلى قانون البناء الصادر بالقانون رقم 

 بتشكيل مجلـس إدارة هيئـة       ۲۰۰٦ ة لسن ٤٨وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      
 ؛ المجتمعات العمرانية الجديدة

  ؛ بتشكيل مجلس الوزراء ۲۰۱۸لسنة  ۲٦۹وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم 
 بتعيـين وزيـر الإسـكان       ٢٠١٩ لـسنة    ٩٤وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      

  والمجتمعات العمرانية ؛ والمرافق
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 ن اعتماد القواعـد   أ بش ٧/٦/٢٠٠٩خ  يبتارالصادر  ) ٢٣٢(وعلى القرار الوزارى رقم     
ت  التفـصيلية بالمـدن والمجتمعـا      المخططـات لمؤقتة لمناطق   والاشتراطات البنائية ا  
 ؛ ولائحته التنفيذية ٢٠٠٨ لسنة ١١٩ا لأحكام قانون البناء رقم العمرانية الجديدة وفقً

  ٢٦/٢/٢٠١٧بتاريخ  ) ١٠٣(بجلسته رقم   الصادر  وعلى قرار مجلس إدارة الهيئة      
 إلغـاء  تـم    ى الت ىالأراضقتراح التعامل مع    ان  أافقة على المذكرة المعروضة بش    بالمو

 ضوء  ى ف ىستصلاح الأراض كتوبر الزراعية لا  أ ٦تخصيصها وفسخ عقدها مع شركة      
تغييـر النـشاط    إمكانية  إمكانية تقنين وضع السادة المتعاملين مع الشركة ودراسة مدى          

  ة ؛على النحو الموضح تفصيلاً بالمذكر وذلك ى إلى عمرانىمن زراع
  ٥/٨/٢٠١٩بتـاريخ   ) ١٢٩(بجلسته رقم   الصادر  ة  وعلى قرار مجلس إدارة الهيئ    

  بالموافقة على إقـرار بعـض الـضوابط الخاصـة بأسـلوب التعامـل مـع الـسادة         
 أكتوبر الزراعيـة لاستـصلاح      ٦المتعاملين على الأراضى الملغى تخصيصها لشركة       
 أكتـوبر   ٦ فدانًا بمدينـة     ١٢٤٩٤وتعمير الأراضى بالحزام الأخضر والبالغ مساحتها       

 فدانًا شرق السكة الحديد بمدينة حدائق أكتوبر واشتملت تلك الضوابط           ٣١٢٠احة  وبمس
  ببندها العاشر على الاشتراطات البنائية لمـشروعات التخطـيط والتقـسيم بأراضـى            

  الحزام الأخضر ؛
 بـين هيئـة المجتمعـات       ٢١/٩/٢٠٢١وعلى عقد التخصيص المبـرم بتـاريخ        

ن على عطوة شاهين ، سـهيلة عبـد االله محمـد            علاء الدي / سادةالعمرانية الجديدة وال  
 الواقعـة   ٢م١٠٥٠٠ فدان بما يعـادل      ٢,٥بمساحة   )١/أ٦( لقطعة الأرض رقم     النورى

 أكتوبر بنشاط سكنى بمقابل عينـى مـع         ٦ بالحزام الأخضر بمدينة     )٥(بالحوض رقم   
  زراعى إلى سكنى ؛استصلاح الاتفاق على تغيير نشاط قطعة الأرض من 
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  )٤٦٠٦٥( قطعـة الأرض الـوارد بـرقم         مـا المقدم من المخـصص له    وعلى الطلب   
  مرفقًا به بعض المستندات اللازمة لاستخراج القرار الوزارى ؛ ١٤/٣/٢٠٢٢بتاريخ 

  )٤٩١٥٤( قطعـة الأرض الـوارد بـرقم         مـا وعلى الطلب المقدم من المخـصص له      
  مرفقًا به اللوحات النهائية للمخطط التفصيلى ؛ ٢٤/٤/٢٠٢٢بتاريخ 

 ٢٠/٧/٢٠٢٢بتاريخ  ) ٤١٤٩٥٥( أكتوبر الوارد برقم     ٦لى كتاب جهاز مدينة     وع
   ؛والإفادة بكامل موقف المشروعمرفقًا به لوحات المشروع بعد التدقيق والتوقيع 

وعلى الإفادة بسداد المصاريف الإدارية المستحقة نظير المراجعـة الفنيـة واستـصدار             
   ؛٢٦/٤/٢٠٢٢ للمشروع الواردة بتاريخ القرار الوزارى باعتماد التخطيط والتقسيم

  وعلى التعهدات المقدمة والموقعة من المخصص لهما قطعة الأرض ؛
وعلى جدول عدم الممانعة من استصدار القـرار الـوزارى الموقـع مـن القطاعـات                

  والإدارات المختصة بالهيئة ؛
مرانيـة  وعلى الموافقة الفنية لقطاع التخطيط والمشروعات بهيئة المجتمعـات الع         

/ سادةالمن    أكتوبر بعد مراجعة المستندات والرسومات المقدمة      ٦الجديدة وجهاز مدينة    
 باعتماد تخطيط وتقـسيم     علاء الدين على عطوة شاهين ، سهيلة عبد االله محمد النورى          

 الواقعة بـالحوض   ٢م١٠٥٠٠ فدان بما يعادل     ٢,٥بمساحة   )١/أ٦(رقم   قطعة الأرض 
عينـى  بمقابـل    سـكنى    لإقامة مـشروع    أكتوبر ٦بمدينة   الحزام الأخضر  ب )٥(رقم  

 ـوخدمات تجارية بعلاوة سعرية وتخديمها من الخارج          قـانون البنـاء    ا لأحكـام  ووفقً
  ىالتنفيذيـة والقـرار الـوزار       ولائحتـه  ۲۰۰۸ لـسنة    ١١٩رقـم    بالقانون الصادر

  )١٢٩(رقـم    وقرار مجلـس إدارة الهيئـة الـصادر بجلـسته    ۲۰۰۹لسنة   ٢٣٢رقم  
  ؛٥/٨/٢٠١٩ريخ بتا

 التخطـيط   معاون السيد الوزير المـشرف علـى قطـاع        مهندس   . د وعلى مذكرة السيد  
  ؛ المعروض ىالوزار استصدار القرار والمنتهية بطلب ٧/٩/٢٠٢٢ بتاريخ والمشروعات
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 :قـــــــرر 

   فـدان  ٢,٥ بمـساحة  )١/أ٦(تخطيط وتقسيم قطعـة الأرض رقـم    يعتمد -  ١مـادة 

 )٥(رقـم    الواقعـة بـالحوض    )عشرة آلاف وخمسمائة متر مربع     (٢م١٠٥٠٠بما يعادل   

علاء الدين على عطـوة شـاهين ،      / سادةلل أكتوبر والمخصصة    ٦بالحزام الأخضر بمدينة    

وخدمات تجارية بعلاوة    عينى سكنى بمقابل    مشروعلإقامة   سهيلة عبد االله محمد النورى    

موضحة على الخريطـة المرفقـة      ، وذلك طبقًا للحدود ال    سعرية وتخديمها من الخارج     

  مكملـة  التـى تعتبـر جميعهـا    ، و٢١/٩/٢٠٢١بتـاريخ   بهذا القرار والعقد المبـرم    

 .لهذا القرار 

باستمرار التعامل مع الهيئة     مامنه بالتعهد الموقع    مالتزم المخصص له  ي -٢ادة ـمـ

  فى تاريخ سابق على صـدور حكـم محكمـة          ماوجهاز المدينة وفقًا للطلب المقدم منه     

 ٦٤٦٥٧  ق ،٦٧ لسنة ٤٢٢٥ فى الدعاوى أرقام ٢١/١/٢٠٢٠القضاء الإدارى بجلسة   

 ق ، وبذات أسلوب التعامل واستغلال الأرض بنشاط         ٧١ لسنة   ٦٤٤٣٤ ق ،    ٧٠لسنة  

سكنى والتنازل عن إعمال كافة آثار الحكم المشار إليه سلفًا مع اعتبـار هـذا التعهـد                 

  . وبين جهاز المدينةماجزءا لا يتجزأ من العقد المبرم بينه

 مبنـى نـشاط   (بسداد العلاوة المستحقة نظير إضافة      يلتزم المخصص لهما     - ٣ادة ـم

وتخديمه من الخارج وفقًا لما تحدده اللجان المختصة بالهيئة وفى حالة           ) خدمات تجارية 

عدم السداد تعتبر الموافقة الفنية على إضافة النشاط كأن لـم تكـن ولا يـتم صـرف                  

 . لبناء لمنطقة الخدمات إلا بعد تمام سداد العلاوةتراخيص ا
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  بعدم عرض وحدات المشروع للحجز أو البيـع        مالتزم المخصص له  ي -٤ادة ـمـ
أو الإعلان عن المشروع للرأى العام إلا بعد موافقة الهيئة ووفقًا للقواعـد والـضوابط               

آت غيـر المقـنن     وبإزالة كافة المعوقات والإشغالات والمنـش     المتبعة فى هذا الشأن ،      
 مع الالتزام بقرار رئـيس مجلـس الـوزراء   أوضاعها قبل البدء فى استصدار تراخيص البناء   

ضوابط بيع وحـدات مـشروعات التطـوير         الخاص بإدراج    ٢٠٢٢لسنة   ٢١٨٤رقم  
وفى حالة مخالفة ذلـك يـتم       يتضمن هذه الضوابط    العقارى وإعداد ملحق للعقد المبرم      

  .الإجراءات القانونية المناسبة فى هذا الشأن إلغاء هذا القرار واتخاذ 
نائية المعمول بها كحـد أقـصى   ببالاشتراطات ال مالتزم المخصص له  ي -٥ادة ـم

 .ع  من قبل وزارة الدفااالارتفاع المسموح به وبشرط عدم تجاوز قيود

مـن  للاعتمـاد  بتقديم البرنامج الزمنى للمشروع   مالتزم المخصص له  ي -٦ادة ـم
   خلال خمس سنوات من تاريخ توفير المرافـق الرئيـسية          متضمنًا التنفيذ ينة  جهاز المد 

  ) . طريق ممهد-مصدر مياه إنشائى (
بتقديم الرسومات التنفيذية والمواصـفات الفنيـة        مالهلتزم المخصص   ي -٧ادة ـم

لأعمال شبكات المرافق فى إطار المخطط المقدم والمساحة المتعاقد عليهـا والبرنـامج            
  .لمعتمد لدراستها واعتمادها من الهيئة قبل البدء فى التنفيذالزمنى ا

بموافاة جهاز المدينـة المخـتص بالمـستندات         مالتزم المخصص له  ي -٨ادة ـمـ
 ١١٩اللازمة لاستخراج التراخيص طبقًا لأحكام قانون البناء الصادر بالقـانون رقـم              

 . ولائحته التنفيذية ٢٠٠٨لسنة 

 )١(بتنفيذ المشروع على المساحة الواردة بالمادة        املهلتزم المخصص   ي -٩ادة ـم
 ووفقًا للاشـتراطات    من القرار  )٨(من القرار بعد استخراج التراخيص الواردة بالمادة        

وفى حالـة   وبمراعاة البرنامج الزمنى المعتمد     المرفقة والغرض المخصص له الأرض      
  .القانونية المناسبةثبوت ما يخالف ذلك يلغى هذا القرار ويتم اتخاذ الإجراءات 
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بتوفير أماكن شحن للسيارات الكهربائيـة فـى         مالهلتزم المخصص   ي -١٠ادة ـم
  .حالة طلبها أو الموافقة على إقامتها بالمشروع من الجهات المختصة 

باعتماد رسومات وتصميم ومواصفات أعمـال       مالهلتزم المخصص   ي -١١ادة ـم
  .مى لتنظيم الاتصالات شبكة الاتصالات بالمشروع من الجهاز القو

بتوفير أماكن انتظار للسيارات طبقًا للـشروط        مالهلتزم المخصص   ي -١٢ادة ـمـ
  .المرفقة بالقرار والكود المصرى للجراجات وتعديلاته 

باستخدام أنظمة الطاقة الشمسية علـى النحـو     مالهلتزم المخصص   ي -١٣ادة ـمـ
  .المعمول به بالهيئة

  ىويعمل به من اليـوم التـال  ، الوقائع المصرية فى ار نشر هذا القري -١٤ادة ـمـ
   .المختصة تنفيذه كل فيما يخصه  الجهاتجميع ىلتاريخ نشره ، وعل

  وزير الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية
  عاصم عبد الحميد الجزار/ مهندس.د.أ
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 ىبالقرار الوزار الشروط المرفقة

  )١/أ٦(ض رقم تقسيم قطعة الأرالمرفق باعتماد تخطيط و
   فدان ٢,٥ بما يعادل ٢م١٠٥٠٠بمساحة 

   أكتوبر٦ بالحزام الأخضر بمدينة )٥(الواقعة بالحوض رقم 
  سهيلة عبد االله محمد النورى علاء الدين على عطوة شاهين ،/ سادةللوالمخصصة 

   وخدمات تجاريةعينىال بنظام السدادلإقامة نشاط سكنى 
  بعلاوة سعرية وتخديمها من الخارج

  ٢١/٩/٢٠٢١وفقًا للتعاقد المبرم بتاريخ 
  : المشروع مساحة

  . فدان ٢,٥ أى ما يعادل ٢م١٠٥٠٠إجمالى مساحة المشروع 
  :مكونات المشروع 

 أى ما يعـادل  ٢م٣٧١٦,٥٢ الأراضى المخصصة للاستعمال السكنى بمساحة      -١
  مـن إجمـالى مـساحة أرض المـشروع ،      ) ٪٣٥,٤٠( فدان وتمثـل نـسبة       ٠,٨٨٥
   فـدان ٠,٢٨٤ بمـا يعـادل     ٢م١١٩٣,٣) F.P(بالدور الأرضى    ى مساحة مبنية  بإجمال

  .من إجمالى مساحة أرض المشروع  )٪١١,٣٦(وتمثل نسبة 
 أى مـا يعـادل      ٢م١٢٥٤,٧٢ بمساحة   )تجارى(للخدمات  الأراضى المخصصة    - ٢
  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪١١,٩٥( وتمثل نسبة  فدان٠,٢٩٩
  أى ما يعـادل    ٢م٥,٢٨بمساحة   للبوابات وغرف الأمن  ة  الأراضى المخصص  -٣
   .من إجمالى مساحة أرض المشروع) ٪٠,٠٥( فدان وتمثل نسبة ٠,٠٠١
 أى مـا يعـادل      ٢م١٤٧٦,٠٨بمساحة   للطرق الداخلية الأراضى المخصصة    -٤
   .من إجمالى مساحة أرض المشروع) ٪١٤,٠٦( فدان وتمثل نسبة ٠,٣٥١
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   أى مـا يعـادل  ٢م٣٦٠٠ بمـساحة   الخارجيـة  للطرقالأراضى المخصصة    -٥
   .من إجمالى مساحة أرض المشروع) ٪٣٤,٢٩( فدان وتمثل نسبة ٠,٨٥٧
   أى مـا يعـادل     ٢م٤٤٧,٤ بمساحة   للمناطق الخضراء الأراضى المخصصة    -٦
   .من إجمالى مساحة أرض المشروع) ٪٤,٢٦( فدان وتمثل نسبة ٠,١٠٧
  : المخصصة للإسكان المساحة

 أى مـا يعـادل      ٢م٣٧١٦,٥٢خصصة للاستعمال السكنى بمـساحة      الأراضى الم 
  مـن إجمـالى مـساحة أرض المـشروع ،      ) ٪٣٥,٤٠( فدان وتمثـل نـسبة       ٠,٨٨٥

   فـدان ٠,٢٨٤ بمـا يعـادل     ٢م١١٩٣,٣) F.P(بالدور الأرضى    بإجمالى مساحة مبنية  
، وطبقًـا لجـدول قطـع       من إجمالى مساحة أرض المشروع       )٪١١,٣٦(وتمثل نسبة   

   :التالى الأراضى
  رقم

  القطعة

  مساحة

  )٢م(القطعة 

  النسبة

 )٪(البنائية 

  الدور مساحة

 )٢م( الأرضى

عدد 

  الوحدات

عدد 

  الأدوار
  نوع النموذج

  فيلا منفصلة  ١  ١٠٧  ٪٣٣٫١٥  ٣٢٢٫٧٦  ١

  فيلا منفصلة  ١  ١٠٧  ٪٣٣٫٥٢  ٣١٩٫١٨  ٢

  فيلا منفصلة  ١  ١٠٧  ٪٣٣٫٢٨  ٣٢١٫٤٧  ٣

  فيلا شبه متصلة  ٢  ١٨٠  ٪٣٣٫٥٨  ٥٣٥٫٩٧  ٤

  فيلا شبه متصلة  ٢  ١٨٠  ٪٣٢٫٦٢  ٥٥١٫٧٤  ٥

  فيلا منفصلة  ١  ١٠٠  ٪٣٠٫٧٣  ٣٢٥٫٤١  ٦

  فيلا منفصلة  ١  ١٠٠  ٪٢٦٫٩١  ٣٧١٫٦١  ٧

  فيلا منفصلة  ١  ١٠٧٫١٥  ٪٣١٫٥٠  ٣٤٠٫١٩  ٨

  فيلا منفصلة  ١  ٩٨  ٪٣٤٫٠٣  ٢٨٨  ٩

١  ١٠٧٫١٥  ٪٣١٫٥٠  ٣٤٠٫١٩  ١٠  

ى 
رض

أ
 +

ول
أ

  

  فيلا منفصلة

      ١٢  ١١٩٣٫٣    ٣٧١٦٫٥٢  الإجمالى
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  : المبنية للدور الأرضى على مستوى المشروع اتجدول المساح
 النسبة المئوية  المساحة بالمتر المربع  الاستخدام

  ٪١١٫٣٦  ١١٩٣٫٣٠  F.Pإسكان 
  ٪٣٫٥٩  ٣٧٦٫٤١٦  F.Pتجارى 

  ٪٠٫٠٥  ٥٫٢٨  ) غرفة٢عدد (F.P أمن 
  ٪١٥  ١٥٧٥٫٠٠  ىــجمالإ

  :التعهدات

وتخديمـه مـن    ) تجـارى ( علاوة نظير إضافة نشاط خـدمى        يلتزم المالك بسداد  
الخارج طبقًا لما تسفر عنه اللجان المختصة بالتسعير بالهيئـة وذلـك قبـل إصـدار                

  .تراخيص البناء لمناطق الخدمات 
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   العامةالاشتراطات
  . )أول+ رضى أ (للمبانى ارتفاع أقصىيبلغ  -١
 يستغل بالأنشطة المـصرح بهـا       وم أسفل المبانى السكنية   ريصرح بعمل دور بد    -٢

بدور البدرومات والجارى العمل بها بالهيئة دون مسئولية جهاز المدينة توصـيل المرافـق              
   .لدور البدروم

  . بقيود الارتفاع المفروضة من قبل وزارة الدفاع للمنطقة المالك يلتزم -٣
  )٪١٥( النسبة البنائية المـسموح بهـا لكامـل المـشروع لا تزيـد علـى                 -٤

  . حد أقصى من مساحة أرض المشروعب
   .مناطق الردودى ت فآلا يجوز إقامة أية منش -٥
هى الملحقـات التـى     :  بالمبانى السكنية    مرافق الخدمات بدور السطح   غرف   -٦

 ـ             لا تكـون   ىبنيت أعلى سطح البناء مثل آبار السلالم والخزانات والغرف الخدمية الت
فى استعمالها لباقى وحـدات البنـاء المقفلـة     ة بل تكون تابعة سكنيةفى مجموعها وحد 

 المـسموح ببنائهـا  المـساحة   مـن  )٪٢٥( علـى مجموعها  ىتزيد ف المصرح بها على أن لا 
  .بالدور الأرضى ووفقًا لاشتراطات الهيئة 

 سـهيلة عبـد االله محمـد    /والـسيدة علاء الدين على عطوة شاهين      / السيد يتولى   - ٧
ى صـح  فميـاه وصـر    (من شبكات المرافق الداخلية   وتنفيذ تصميم ماعلى نفقته  النورى

لمعتمدة من  ا للرسومات ا  وذلك طبقً  ى بالمبان ا وتوصيله )ى وكهرباء وتليفونات وغاز   ور
 . وأن يقوم المالك بتشغيل وصيانة المرافق الداخلية بكافة أنواعها الهيئة

ى لـر تنسيق الموقع من ممرات وشـبكة ا       الخاصة ماعلى نفقته  المالكانيتولى   -٨
البـردورات والأرصـفة والتبليطـات       وتنفيـذ  وأعمدة الإنارة الداخلية لممرات المشاة    

 .ه التكسيات وخلافوالزراعة والتشجير والأعمال الصناعية و

 ـ ورصـفها  الخاصـة تنفيـذ الطـرق الداخليـة        ماعلى نفقته  المالكان تولىي -٩ ا طبقً
 .بالطرق الرئيسية  الداخلية قمع ربط الطرمن الهيئة للرسومات والمواصفات المعتمدة 
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الجهاز بمتابعة التنفيـذ وإجـراء التفتـيش        ى  السماح لمهندس ب المالكان يتولى -١٠
 ـفى وكذا التفتـيش ال    للمبانر  الترخيص الصاد للاشتراطات البنائية و  ى  الفن واعتمـاد  ى  ن

 المـالكين  مـن    ا للمواصفات والرسومات المقدمة   العينات الخاصة بشبكات المرافق وفقً    
  .لمعتمدة من الهيئة وجهاز المدينةوا

ــولى -١١ ــان يت ــومات المالك ــاد رس ــاءاعتم ــال الكهرب ــفات أعم    ومواص
 .ء توزيع الكهرباة من شرك

   الخاصـة صـيانة الأعمـال الموضـحة        مـا علـى نفقته   المالكـان  يتولى -١٢
  . )٨، ٧، ٦ (اتفى الفقر

كة  رسـومات وتـصميم ومواصـفات أعمـال شـب          اعتماد المالكان يتولى -١٣

  .الاتصالات بالمشروع من الجهاز القومى لتنظيم الاتصالات 

  لتنفيذ كامل مكونـات المـشروع يعتمـد       زمنى  برنامج  بتقديم   المالكان يلتزم -١٤

   .من جهاز المدينة قبل البدء فى استصدار تراخيص البناء
طبقًـا للكـود    لمناطق الإسـكان    يتم الالتزام بتوفير أماكن انتظار سيارات        -١٥

  .للجراجات وتعديلاته  صرىالم
 ـ      بقـانون الالتزام   يتم -١٦   ٢٠٠٨لـسنة   ١١٩رقم  البنـاء الموحـد الـصادر ب

  والاشتراطات الـواردة بقـرار مجلـس إدارة الهيئـة          ،   ولائحته التنفيذية وتعديلاتهما  
 ٢٠١٩ لسنة ١٢٩بجلسته رقم 

  طرف أول
  معاون وزير الإسكان

  المشرف على قطاع التخطيط والمشروعات
  وليد عباس عبد القوى/ هندسم. د

  طرف ثانٍ
  علاء الدين على عطوة/ المالكان

  سهيلة عبد االله/ ًوموكلا عن السيدة
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  وزارة الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية  
  ٢٠٢٢ لسنة ٨٥٦قــرار وزارى رقـم 

  ٢٢/٩/٢٠٢٢بتاريخ 
   أفدنة١٠بمساحة ) ٧(تخطيط وتقسيم قطعة الأرض رقم تعديل باعتماد 

   أكتوبر٦بالحزام الأخضر بمدينة ) ٢١(الواقعة بالحوض رقم 
  محمد زكريا على خضر/ المخصصة للسيد

 لإقامة مشروع سكنى بمقابل عينى
٦/٥/٢٠٢١بتاريخ ) ٢٧٢(الصادر لها القرار الوزارى رقم   

  وزير الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية
 ـ ۱۹۷۹ ة لسن ٥٩بعد الاطلاع على القانون رقم        شـأن إنـشاء المجتمعـات       ى ف

  ؛العمرانية الجديدة
  ؛ ولائحته التنفيذية۲۰۰۸ لسنة ۱۱۹وعلى قانون البناء الصادر بالقانون رقم 

 بتشكيل مجلـس إدارة هيئـة       ۲۰۰٦ ة لسن ٤٨وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      
  ؛المجتمعات العمرانية الجديدة

  ؛ بتشكيل مجلس الوزراء ۲۰۱۸لسنة  ۲٦۹وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم 
 بتعيين وزيـر الإسـكان والمرافـق       ٢٠١٩ لسنة   ٩٤وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      

 والمجتمعات العمرانية ؛
ن اعتمـاد  أ بـش ٧/٦/٢٠٠٩خ يبتـار الصادر  ) ٢٣٢(رقم  ى  وعلى القرار الوزار  

ت لمجتمعا التفصيلية بالمدن وا   المخططاتالقواعد والاشتراطات البنائية المؤقتة لمناطق      
 ؛ ولائحته التنفيذية ٢٠٠٨ لسنة ١١٩ا لأحكام قانون البناء رقم العمرانية الجديدة وفقً

  ٢٦/٢/٢٠١٧بتـاريخ   ) ١٠٣(وعلى قرار مجلس إدارة الهيئـة بجلـسته رقـم           
 إلغـاء  تـم    ى الت ىقتراح التعامل مع الأراض   ان  أافقة على المذكرة المعروضة بش    بالمو

 ضوء  ى ف ىستصلاح الأراض كتوبر الزراعية لا  أ ٦تخصيصها وفسخ عقدها مع شركة      
تغييـر النـشاط    إمكانية  إمكانية تقنين وضع السادة المتعاملين مع الشركة ودراسة مدى          

  ة ؛على النحو الموضح تفصيلاً بالمذكر وذلك ى إلى عمرانىمن زراع
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  ٥/٨/٢٠١٩بتـاريخ   ) ١٢٩(بجلسته رقم   الصادر  وعلى قرار مجلس إدارة الهيئة      
  قة على إقـرار بعـض الـضوابط الخاصـة بأسـلوب التعامـل مـع الـسادة         بالمواف

 أكتوبر الزراعيـة لاستـصلاح      ٦المتعاملين على الأراضى الملغى تخصيصها لشركة       
 أكتـوبر   ٦ فدانًا بمدينـة     ١٢٤٩٤وتعمير الأراضى بالحزام الأخضر والبالغ مساحتها       

وبر واشتملت تلك الضوابط     فدانًا شرق السكة الحديد بمدينة حدائق أكت       ٣١٢٠وبمساحة  
  ببندها العاشر على الاشتراطات البنائية لمـشروعات التخطـيط والتقـسيم بأراضـى            

 الحزام الأخضر ؛
العمرانية  بين هيئة المجتمعات     ١٨/٦/٢٠٢٠وعلى عقد التخصيص المبرم بتاريخ      

   أفدنـة  ١٠ بمـساحة    )٧( لقطعة الأرض رقـم      محمد زكريا على خضر   / سيدوالالجديدة  
 تـوبر  أك٦بمدينـة    بالحزام الأخضر)٢١( الواقعة بالحوض رقم ۲م٤٢٠٠٠يعادل  بما  

  ؛نی ك سى إلىزراعاستصلاح من ض تفاق على تغيير نشاط قطعة الأرمع الا
 باعتماد التخطيط والتقسيم    ٦/٥/٢٠٢١بتاريخ  ) ٢٧٢(القرار الوزارى رقم    وعلى  

 والواقعـة    أفدنـة  ١٠ ل بما يعـاد   ۲م٤٢٠٠٠ إجمالية    بمساحة )٧(الأرض رقم   لقطعة  
 أكتوبر والمخصصة لإقامة نشاط سكنى      ٦بالحزام الأخضر بمدينة    ) ٢١(بالحوض رقم   

بمقابل عينى وخدمات تجارية بعلاوة سعرية وفقًا للتعاقد المبرم بين الهيئـة وسـيادته              
  ؛ ١٨/٦/٢٠٢٠بتاريخ 

  )٤٢٢٣٤٥(وعلى الطلب المقدم مـن المخـصص لـه قطعـة الأرض الـوارد بـرقم           
لوحـة  يط وتقسيم قطعة الأرض مرفقًا به       بشأن تعديل قرار تخط    ٢/١١/٢٠٢١اريخ  بت

   ؛المخطط المعدل
 ١٠/٣/٢٠٢٢بتـاريخ   ) ٤٥٧٩٧(وعلى كتاب المخصص له قطعة الأرض الـوارد بـرقم           

  مرفقًا به اللوحات النهائية للمخطط المقدم على قطعة الأرض ؛
 مرفقًا به   ٢٢/٥/٢٠٢٢اريخ  بت) ١٢٥٢١( أكتوبر رقم    ٦وعلى كتاب جهاز مدينة     

   والإفادة بكامل موقف المشروع ؛المراجعة والاعتمادلوحات المشروع بعد 
اعتمـاد  وسداد المصاريف الإدارية المستحقة نظير المراجعـة الفنيـة          ب الإفادةوعلى  

   ؛٢١/٨/٢٠٢٢بتاريخ ) ٤١٧٢٤٩( الواردة برقم التخطيط والتقسيم للمشروعتعديل 
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   ؛٢٨/٨/٢٠٢٢لمشروع والمعتمد من الهيئة بتاريخ المقدم لمنى وعلى البرنامج الز
   ؛المقدمة والموقعة من المخصص له قطعة الأرض اتوعلى التعهد

 الموقع مـن القطاعـات     ىوعلى جدول عدم الممانعة من استصدار القرار الوزار       
  ؛الإدارات المختصة بالهيئة و

 بهيئة المجتمعات العمرانية الجديدة   وعلى الموافقة الفنية لقطاع التخطيط والمشروعات       
  /الـسيد مـن     أكتوبر بعد مراجعة المستندات والرسـومات المقدمـة        ٦وجهاز مدينة   

قطعـة الأرض   للمـشروع ب  تقسيم  التخطيط و التعديل   باعتماد   محمد زكريا على خضر   
 ـ )٢١(رقم   الواقعة بالحوض  ٢م٤٢٠٠٠ بما يعادل     أفدنة ١٠بمساحة  ) ٧(رقم   الحزام  ب

   الصادر لها القرار الوزارى    عينى بمقابل   ى سكن نشاطلإقامة    أكتوبر ٦مدينة  ب الأخضر
 ١١٩رقـم    الصادر بالقانون  قانون البناء  ا لأحكام ووفقً ٦/٥/٢٠٢١بتاريخ  ) ٢٧٢(رقم  
  ؛۲۰۰۹ لسنة ٢٣٢رقم  ىالتنفيذية والقرار الوزار  ولائحته۲۰۰۸لسنة 

 التخطـيط   المـشرف علـى قطـاع     معاون السيد الوزير    مهندس   . د وعلى مذكرة السيد  
  ؛ المعروض ىالوزار استصدار القرار والمنتهية بطلب ٨/٩/٢٠٢٢ بتاريخ والمشروعات

 :قـــــــرر 

   أفدنـة  ١٠ بمـساحة    )٧(تخطيط وتقسيم قطعة الأرض رقم        تعديل  يعتمد -  ١مــادة 
حزام بـال  )٢١(رقم  الواقعة بالحوض) اثنان وأربعون ألف متر مربع     (٢م٤٢٠٠٠بما يعادل   

لإقامـة مـشروع     محمد زكريا على خضر   / سيد أكتوبر والمخصصة لل   ٦الأخضر بمدينة   
 ، ٦/٥/٢٠٢١بتـاريخ   ) ٢٧٢(الصادر لها القرار الـوزارى رقـم        سكنى بمقابل عينى    

  وذلك طبقًا للحدود الموضحة على الخريطة المرفقـة بهـذا القـرار والعقـد المبـرم               
 .لهذا القرار  مكملة التى تعتبر جميعها ، و١٨/٦/٢٠٢٠بتاريخ 
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يلتزم المخصص له بالتعهد الموقع منه باستمرار التعامل مـع الهيئـة             -٢ادة ـمـ
وجهاز المدينة وفقًا للطلب المقدم منه فى تاريخ سابق على صدور حكم محكمة القضاء              

 ق ،   ٦٧ لـسنة    ٤٢٢٥ فـى الـدعاوى أرقـام        ٢١/١/٢٠٢٠الإدارى الصادر بجلسة    
 ق ، وبذات أسـلوب التعامـل واسـتغلال          ٧١ لسنة   ٦٤٤٣٤ ق ،    ٧٠ لسنة   ٦٤٦٥٧

الأرض بنشاط سكنى والتنازل عن إعمال كافة آثار الحكم المشار إليه سلفًا مع اعتبـار              
   .هذا التعهد جزءا لا يتجزأ من العقد المبرم بينه وبين جهاز المدينة

  بعدم عرض وحدات المشروع للحجـز أو البيـع        لتزم المخصص له    ي -٣ادة ـمـ
لإعلان عن المشروع للرأى العام إلا بعد موافقة الهيئة ووفقًا للقواعـد والـضوابط              أو ا 

وبإزالة كافة المعوقات والإشغالات والمنـشآت غيـر المقـنن          المتبعة فى هذا الشأن ،      
 مع الالتزام بقـرار رئـيس مجلـس الـوزراء         ، أوضاعها قبل البدء فى استصدار تراخيص البناء        

ص بإدراج ضوابط بيع وحـدات مـشروعات التطـوير           الخا ٢٠٢٢لسنة   ٢١٨٤رقم  
وفى حالة مخالفة ذلـك يـتم       يتضمن هذه الضوابط    العقارى وإعداد ملحق للعقد المبرم      

 .إلغاء هذا القرار واتخاذ الإجراءات القانونية المناسبة فى هذا الشأن 
نائية المعمول بهـا كحـد أقـصى    ببالاشتراطات اليلتزم المخصص له    -٤ادة ـم
 .ع  من قبل وزارة الدفااالارتفاع المسموح به  عدم تجاوز قيودوبشرط
يلتزم المخصص له بتقديم الرسومات التنفيذيـة والمواصـفات الفنيـة            -٥ادة ـم

لأعمال شبكات المرافق فى إطار المخطط المقدم والمساحة المتعاقد عليهـا والبرنـامج            
  .الزمنى المعتمد لدراستها واعتمادها من الهيئة قبل البدء فى التنفيذ

   بالمـستندات  يلتزم المخصص له بموافاة جهـاز المدينـة المخـتص          -٦ادة ـمـ
طبقًا لأحكـام قـانون   بعد إزالة أية إشغالات فى الأرض  اللازمة لاستخراج التراخيص    

  . ولائحته التنفيذية٢٠٠٨ لسنة ١١٩البناء الصادر بالقانون رقم 
 )١(بتنفيذ المشروع على المساحة الواردة بالمـادة        له  لتزم المخصص   ي -٧ادة ـم

 ووفقًا للاشـتراطات    من القرار  )٦(ردة بالمادة   من القرار بعد استخراج التراخيص الوا     
المرفقة والغرض المخصص له الأرض وبمراعاة البرنامج الزمنى المعتمد وفى حالـة            

   .ثبوت ما يخالف ذلك يلغى هذا القرار ويتم اتخاذ الإجراءات القانونية المناسبة
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ى حالـة   بتوفير أماكن شحن للسيارات الكهربائية ف     لتزم المخصص له    ي -٨ادة ـم
  .طلبها أو الموافقة على إقامتها بالمشروع من الجهات المختصة 

باعتماد رسومات وتـصميم ومواصـفات أعمـال    لتزم المخصص له    ي -٩ادة ـم
  .شبكة الاتصالات بالمشروع من الجهاز القومى لتنظيم الاتصالات 

بتوفير أماكن انتظار للسيارات طبقًـا للـشروط        لتزم المخصص له    ي -١٠ادة ـمـ
  .المرفقة بالقرار والكود المصرى للجراجات وتعديلاته 

باستخدام أنظمة الطاقة الشمـسية علـى النحـو    لتزم المخصص له    ي -١١ادة ـمـ
  .المعمول به بالهيئة

  ىويعمل به من اليـوم التـال  ، الوقائع المصرية فى نشر هذا القرار ي -١٢ادة ـمـ
   . كل فيما يخصهالمختصة تنفيذه  الجهاتجميع ىلتاريخ نشره ، وعل

  وزير الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية
  عاصم عبد الحميد الجزار/ مهندس.د.أ
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 ىبالقرار الوزار الشروط المرفقة

  )٧(قطعة الأرض رقم لتقسيم التخطيط وتعديل الالمرفق باعتماد 
   أفدنة١٠ بما يعادل ٢م٤٢٠٠٠بمساحة إجمالية 
   أكتوبر٦م الأخضر بمدينة بالحزا) ٢١(والواقعة بالحوض رقم 
  محمد زكريا على خضر/ للسيدوالمخصصة 

 لإقامة نشاط سكنى بمقابل عينى وفقًا للتعاقد المبرم بين الهيئة

١٨/٦/٢٠٢٠وسيادته بتاريخ   

٦/٥/٢٠٢١بتاريخ ) ٢٧٢(والصادر بشأنها القرار الوزارى رقم   
 باعتماد التخطيط والتقسيم

  : المشروع مساحة
  . أفدنة ١٠ أى ما يعادل ٢م٤٢٠٠٠المشروع إجمالى مساحة 

  :مكونات المشروع 
 أى مـا    ٢م٢٠٩٩٩,٨٥ بمـساحة    ستعمال الـسكنى  للا الأراضى المخصصة    -١
  مـن إجمـالى مـساحة أرض المـشروع ،         ) ٪٥٠( وتمثـل نـسبة      أفدنـة  ٥يعادل  

   فـدان  ١,٤٩٧ بمـا يعـادل      ٢م٦٢٨٦) F.P(بإجمالى مساحة مبنية بالدور الأرضـى       
  .من إجمالى مساحة أرض المشروع  )٪١٤,٩٧(وتمثل نسبة 

 فـدان وتمثـل    ٠,٠٠٣ أى ما يعادل     ٢م١٤ لغرف الأمن المساحة المخصصة    -٢
  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪٠,٠٣(نسبة 

   فـدان  ١,٦٤ أى مـا يعـادل       ٢م٦٨٨٥ للطرق الداخلية المساحة المخصصة    -٣
  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪١٦,٤(وتمثل نسبة 

  فـدان  ١,٨٥١ أى ما يعـادل      ٢م٧٧٧٥ بمساحة   الخارجيةالأراضى المخصصة للطرق     - ٤
  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪١٨,٥١(وتمثل نسبة 

 ٢م٦٣٢٦,١٥بمـساحة    الأراضى المخصصة للمناطق الخضراء وممرات المشاة      - ٥
   .روعمن إجمالى مساحة أرض المش) ٪١٥,٠٦( فدان وتمثل نسبة ١,٥٠٦أى ما يعادل 



صورة إلكترونية لا يعتد بها عند التداول

 ٢٠٢٢سنة  دیسمبر ١٨فى  ٢٨٢ العدد – الوقائع المصریة    
 

  

٢٢

ًأولا 
    : المخصصة للإسكان المساحة -

    أى مـا يعـادل     ٢م٢٠٩٩٩,٨٥ بمساحة   للاستعمال السكنى الأراضى المخصصة   
  مـن إجمـالى مـساحة أرض المـشروع ، بإجمـالى           ) ٪٥٠( أفدنة وتمثل نـسبة      ٥

   فـدان وتمثـل    ١,٤٩٧ بمـا يعـادل      ٢م٦٢٨٦) F.P(مساحة مبنية بالدور الأرضـى      
، وطبقًا لجدول قطع الأراضـى      ى مساحة أرض المشروع     من إجمال  )٪١٤,٩٧(نسبة  

  :التالى والمساحة المبينة 
  رقم

  القطعة
  مساحة

  )٢م(القطعة 
النسبة 
  ٪البنائية

مساحة الدور 
  ٢ مF.Pالأرضى 

  النموذج
عدد 

  الوحدات
  الارتفاع

١  ١٢٠  ٣١٫٦١  ٣٧٩٫٦  ١  
١  ١٢٠  ٣١٫٦١  ٣٧٩٫٦  ٢  
١  ١٢٠  ٣١٫٦٠  ٣٧٩٫٨  ٣  
١  ١٠٥  ٣١٫١١  ٣٣٧٫٥  ٤  
١  ١٠٥  ٣٠٫٧٧  ٣٤١٫٢٥  ٥  
١  ١٠٥  ٣٠٫٧٧  ٣٤١٫٢٥  ٦  
١  ١٠٥  ٣٠٫٧٧  ٣٤١٫٢٥  ٧  
١  ١٠٥  ٣٠٫٧٧  ٣٤١٫٢٥  ٨  
١  ١٠٥  ٣٠٫٧٧  ٣٤١٫٢٥  ٩  

١  ١٠٥  ٣٠٫٧٧  ٣٤١٫٢٥  ١٠  

١  ١٠٥  ٣٠٫٧٧  ٣٤١٫٢٥  ١١  
١  ١٠٥  ٣٠٫٧٧  ٣٤١٫٢٥  ١٢  
١  ١٠٥  ٣٠٫٧٧  ٣٤١٫٢٥  ١٣  
١٠٥  ٣٠٫٨٦  ٣٤٠٫٢٥  ١٤  

  فيلات منفصلة

١  
  ٢  شبه متصل  ٢٣٣  ٢٠٫٨٢  ١١١٩٫١٣  ١٥
١  ١٠٥  ٣٢٫٤١  ٣٢٤  ١٦  
١  ١٠٥  ٣٢٫٠٦  ٣٢٧٫٥  ١٧  
١  ١٠٥  ٣٢٫٠٦  ٣٢٧٫٥  ١٨  
١  ١٠٥  ٣٢٫٠٦  ٣٢٧٫٥  ١٩  
١  ١٠٥  ٣٢٫٠٦  ٣٢٧٫٥١  ٢٠  
١٠٥  ٣٢٫٤١  ٣٢٤  ٢١  

  فيلات منفصلة

١  

وم 
در

ب
 +

ى 
ض

أر
 +

ول
أ
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  رقم
  القطعة

  مساحة
  )٢م(القطعة 

النسبة 
  ٪البنائية

مساحة الدور 
  ٢ مF.Pالأرضى 

  النموذج
عدد 

  الوحدات
  الارتفاع

  ٢  شبه متصل  ٢٣٣  ٢٠٫٨٢  ١١١٩٫١٣  ٢٢
١  ١٠٥  ٣٠٫٨٦  ٣٤٠٫٢٥  ٢٣  
١  ١٠٥  ٣٠٫٧٧  ٣٤١٫٢٥  ٢٤  
١  ١٠٥  ٣٠٫٧٧  ٣٤١٫٢٥  ٢٥  
١  ١٠٥  ٣٠٫٧٧  ٣٤١٫٢٥  ٢٦  
١  ١٠٥  ٣٠٫٧٧  ٣٤١٫٢٥  ٢٧  
١  ١٠٥  ٣٠٫٧٧  ٣٤١٫٢٥  ٢٨  
١  ١٠٥  ٣٠٫٧٧  ٣٤١٫٢٥  ٢٩  
١  ١٠٥  ٣٠٫٧٧  ٣٤١٫٢٥  ٣٠  
١  ١٠٥  ٣٠٫٧٧  ٣٤١٫٢٥  ٣١  

١  ١٠٥  ٣٠٫٧٧  ٣٤١٫٢٥  ٣٢  
١  ١٠٥  ٣١٫١١  ٣٣٧٫٥  ٣٣  
١  ١٠٥  ٣٠٫٠٤  ٣٤٩٫٥٧  ٣٤  
١  ١١٢  ٣٠٫٩٠  ٣٦٢٫٥  ٣٥  
١  ١١٢  ٣٠٫٩٠  ٣٦٢٫٥  ٣٦  
١  ١٠٥  ٣٠٫٣٨  ٣٤٥٫٥٩  ٣٧  
١  ١٠٥  ٣٠٫٣٨  ٣٤٥٫٥٩  ٣٨  
١  ١١٢  ٣٠٫٩٠  ٣٦٢٫٥  ٣٩  
١  ١١٢  ٣٠٫٩٠  ٣٦٢٫٥  ٤٠  
١  ١١٢  ٣٢٫٠٠  ٣٥٠  ٤١  
١  ١٠٥  ٢٩٫٩٦  ٣٥٠٫٤٢  ٤٢  
١  ١٠٠  ٣٠٫٩٩  ٣٢٢٫٦٥  ٤٣  

١  ١٠٠  ٣٠٫٩٩  ٣٢٢٫٦٥  ٤٤  
١  ١٠٥  ٢٩٫٩٦  ٣٥٠٫٤٢  ٤٥  
١  ١١٢  ٣٢٫٠٠  ٣٥٠  ٤٦  
١  ١١٢  ٣٠٫٩٠  ٣٦٢٫٥  ٤٧  
١  ١١٢  ٣٠٫٩٠  ٣٦٢٫٥  ٤٨  
١  ١٠٥  ٣٠٫٣٨  ٣٤٥٫٥٩  ٤٩  
١٠٥  ٣٠٫٣٨  ٣٤٥٫٥٩  ٥٠  

  فيلات منفصلة

١  

وم 
در

ب
 +

ى 
ض

أر
 +

ول
أ
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٢٤

  رقم
  القطعة

  مساحة
  )٢م(القطعة 

النسبة 
  ٪البنائية

مساحة الدور 
  ٢ مF.Pالأرضى 

  النموذج
عدد 

  الوحدات
  الارتفاع

١  ١١٢  ٣٠٫٩٠  ٣٦٢٫٥  ٥١  
١  ١١٢  ٣٠٫٩٠  ٣٦٢٫٥  ٥٢  
١  ١٠٥  ٣٠٫٠٤  ٣٤٩٫٥١  ٥٣  
١  ١٢٠  ٣١٫٦٠  ٣٧٩٫٨  ٥٤  
١  ١٢٠  ٣١٫٦١  ٣٧٩٫٦  ٥٥  
١٢٠  ٣١٫٦١  ٣٧٩٫٦  ٥٦  

  فيلات منفصلة

١  

وم 
در

ب
 +

ى 
ض

أر
 +

ول
أ

  

  -  ٥٨  -  ٦٢٨٦  -  ٢م٢٠٩٩٩٫٨٥  الإجمالى

ثانيا 
ً

 الاشتراطات البنائية لمشروعات التخطيط والتقـسيم بأراضـى الحـزام الأخـضر -
وفقا لقرار مجلس إدارة اله

ً
   :٢٠١٩ لسنة ١٢٩يئة بجلسته رقم 

لا تزيد النسبة البنائية المسموح بها على مـستوى المـشروع بالكامـل علـى               ) أ   ( 
  ) .إسكان( من إجمالى مساحة المشروع )٪١٥(

  . )أول+ أرضى (الارتفاع المسموح به لمناطق الإسكان ) ب (
  )ر الأرضـى  مـسطح الـدو   ٪ مـن    ٢٥(رافق خدمات بدور السطح     يسمح بإقامة م  ) ج(

 من اللائحـة التنفيذيـة    ) ١٠٤(بما لا يشكل فى مجموعها وحدة سكنية وطبقًا للمادة          
لا يتعارض مـع قيـود       وبما  ، ٢٠٠٨ لسنة   ١١٩لقانون البناء الصادر برقم     

  . المسلحة بالمنطقة الارتفاع المسموح بها من قبل القوات
 م٢٥٠علـى   ) قطـع أراضـى    (تزيد أطوال البلوكات المخصصة للاستعمال السكنى     ألا  ) د(

   يـتم عمـل    م٢٥٠مقيسة من محور البلوك وفى حالة زيادة طول البلوك علـى            
  م وتكون المسافة من محور الممر ونهايـة البلـوك  ٦ممر بعرض لا يقل عن  

  ٢٠٠٨ لـسنة    ١١٩م وطبقًا لقانون البناء الـصادر بـرقم         ١٥٠لا تزيد على    
  .ولائحته التنفيذية 

  )٪٤٠(خل قطعة الأرض السكنية الصغيرة لا تزيـد علـى           النسبة البنائية دا  ) ه(
للفيلات المتصلة وشبه المتـصلة مـن إجمـالى         ) ٪٤٥(للفيلات المنفصلة ،    

  ) .٪١٥(مساحة قطعة الأرض وبما لا يتجاوز فى الإجمالى عن 
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  .م كحد أدنى ٦المسافة بين البلوكات لا تقل عن ) و(
وفى حالة أن واجهـة     م خلفى   ٦ - م جانبى ٣ -م أمامى   ٤: الردود للفيلات   ) ز(

 متر فيمكن أن يكون الـردود الجـانبى         ٢٢,٥قطعة الأرض السكنية أقل من      
  . متر فقط ٢,٥

يسمح بإقامة دور بدروم بالمبانى السكنية يستخدم بالأنشطة المـصرح بهـا             ) ح(
  ) .انتظار سيارات(

 المواقـع    م كحد أدنى من الحدود الخارجية والمبانى داخـل        ٦يتم ترك ردود    ) ط(
  .المطلة على الطرق المحيطة أو حدود الجار 

وحـدة سـكنية    /يتم الالتزام بتوفير أماكن انتظار سيارات بواقع مكان سيارة        ) ى(
  .وبما لا يتعارض مع الكود المصرى للجراجات ) كحد أدنى(

فدان ، والكثافـة الـسكانية   /  شخصا ٤٥المسموح بها للمشروع    السكانيةالكثافة  ) ك(
   .فدان/  شخصا ٢٥محققة بالمشروع ال

يسمح بإقامة غرف أمن وبوابات بالمشروع بحيث لا تزيد مـساحة الغرفـة             ) ل(
 وبارتفاع أرضى فقط وعلى أن تكون ضمن النسبة البنائية          ٢م٩الواحدة على   

  ) .٪١٥(المسموح بها للمشروع 
  :على مستوى المشروع  )F.P( المبنية للدور الأرضى اتجدول المساح

النسبة المئوية من   المساحة المبنية بالمتر المربع  انـــــــــــالبي
  إجمالى أرض المشروع

  ١٤٫٩٧  ٦٢٨٦ F.Pالإسكان 
  ٠٫٠٣  ١٤ F.Pالبوابات وغرف الأمن 

  ٪١٥  ٦٣٠٠  الإجمالى
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   العامةالاشتراطات
 ويسمح بإقامة دور البـدروم بـدون        )أول+ رضى  أ (للمبانى ارتفاع   أقصىيبلغ   - ١
 ويستخدم بالأنشطة المصرح بهـا       البدروم توصيل المرافق لدور  عن  لية جهاز المدينة    مسئو

  . )مواقف انتظار سيارات أو مخازن غير تجارية(بدور البدرومات 
   . بقيود الارتفاع المفروضة من قبل وزارة الدفاع للمنطقةالمالك يلتزم -٢
بحد أقـصى  ) ٪١٥( على  النسبة البنائية المسموح بها لكامل المشروع لا تزيد     -٣

  .من مساحة أرض المشروع 
 .مناطق الردود ى ت فآ لا يجوز إقامة أية منش-٤

هى الملحقات التـى بنيـت      :  بالمبانى السكنية     مرافق الخدمات بدور السطح    -٥
 ـ               لا تكـون   ىأعلى سطح البناء مثل آبار السلالم والخزانـات والغـرف الخدميـة الت

 فى استعمالها لباقى وحـدات البنـاء المقفلـة    ةن تابع بل تكوة سكنيةفى مجموعها وحد 
المساحة المبنيـة بالـدور      من   )٪٢٥( علىمجموعها   ىتزيد ف  المصرح بها على أن لا    

 من اللائحة التنفيذي لقـانون البنـاء      ) ١٠٤(وطبقًا للمادة   الأرضى ووفقًا لاشتراطات الهيئة     
 .رتفاع القوات المسلحة بالمنطقة  وبما لا يتعارض مع قيود ا٢٠٠٨ لسنة ١١٩الصادر برقم 

ات  شبك وتنفيذ تصميمالخاصة   على نفقته  محمد زكريا على خضر   / السيدتولى   ي - ٦
 ا وتوصـيله )ى وكهرباء وتليفونات وغازورى صحف مياه وصر (من المرافق الداخلية 

ــان ــ ىبالمب ــك طبقً ــةا للرســومات اوذل ــن الهيئ ــدة م ــك لمعتم ــوم المال    وأن يق
 .مرافق الداخلية بكافة أنواعها بتشغيل وصيانة ال

ى تنسيق الموقع من ممـرات وشـبكة الـر         على نفقته الخاصة  يتولى المالك    -٧
البـردورات والأرصـفة والتبليطـات       وتنفيـذ  وأعمدة الإنارة الداخلية لممرات المشاة    

 .ه التكسيات وخلافوالزراعة والتشجير والأعمال الصناعية و

 ـ ورصفها اصة تنفيذ الطرق الداخلية   على نفقته الخ  يتولى المالك    -٨ للرسـومات  ا  طبقً
 .بالطرق الرئيسية  الداخليةق مع ربط الطرمن الهيئة والمواصفات المعتمدة 
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 ـ ى بالسماح لمهندس يلتزم المالك    -٩ ى الجهاز بمتابعة التنفيذ وإجراء التفتـيش الفن
واعتمـاد العينـات   ى نفى وكذا التفتيش الللمبانر  الترخيص الصاد للاشتراطات البنائية و  

والمعتمـدة   المالـك  من   ا للمواصفات والرسومات المقدمة   الخاصة بشبكات المرافق وفقً   
  .من الهيئة وجهاز المدينة

ــك  -١٠ ــولى المال ــوماتيت ــاد رس ــاء اعتم ــال الكهرب ــفات أعم    ومواص
 .ء توزيع الكهرباة من شرك

  علــى نفقتــه الخاصــة صــيانة الأعمــال الموضــحةيتــولى المالــك  -١١
  . )٨، ٧، ٦ (ات الفقرفى

   يلتزم المالك بالبرنامج الزمنى المقدم منـه والمعتمـد مـن الهيئـة لتنفيـذ               -١٢
  .مكونات المشروع 

  يتم الالتزام بتوفير أماكن انتظار سيارات بمناطق الإسـكان طبقًـا للكـود             -١٣
  . للجراجات وتعديلاته المصرى
أعمال شبكة الاتصالات   اعتماد رسومات وتصميم ومواصفات     ب المالك يلتزم   -١٤

  .بالمشروع من الجهاز القومى لتنظيم الاتصالات 
  يتم الالتزام بتوفير أماكن شحن للسيارات الكهربائية فى حالة طلبهـا أو الموافقـة              -١٥

  .على إقامتها بالمشروع من الجهات المختصة 
 ـ      بقـانون الالتزام   يتم -١٦   ٢٠٠٨لـسنة   ١١٩رقم  البنـاء الموحـد الـصادر ب

  والاشتراطات الـواردة بقـرار مجلـس إدارة الهيئـة          ،   ته التنفيذية وتعديلاتهما  ولائح
 ٢٠١٩ لسنة ١٢٩بجلسته رقم 

  طرف أول
  معاون وزير الإسكان

  والمشرف على قطاع التخطيط والمشروعات
  وليد عباس عبد القوى/ مهندس. د

  طرف ثانٍ
  المالك

  محمد زكريا على خضر/ السيد
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٢٨
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٢٩
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  قابة الماليةالهيئة العامة للر
 ٢٠٢٢ لسنة ١٦٤٥ قرار رقم

 ٢٨/٩/٢٠٢٢بتاريخ 

 بشأن اعتماد تعديل لائحة النظام الأساسي

 الإسماعيليةلصندوق التأمين الخاص بضباط شرطة 

 رئيس الهيئة العامة للرقابة المالية

 بإصدار قانون صـنـاديــق التـأمين       ١٩٧٥ لسنة   ٥٤بعد الاطلاع على القانون رقم      
  ؛وتعديلاتها ته التنفيذيةالخاصة ولائح

 بإصدار قانون الإشراف والرقابـة علــى التـأمين    ١٩٨١ لسنة  ١٠وعلى القانون رقم    
  ؛ماتهوتعديلا فى مصر ولائحته التنفيذية

 بتنظيم الرقابـة علـى الأسـواق والأدوات الماليـة           ٢٠٠٩ لسنة   ١٠وعلى القانون رقم    
  ؛غير المصرفية

 بقبـول تـسجيل   ١٩٩٢ لـسنة  ١٨ابة على التأمين رقم    وعلى قرار الهيئة المصرية للرق    
 ؛) ٤٠٩( برقم الإسماعيليةبضباط شرطة  صندوق التأمين الخاص

  ؛وعلى لائحة النظام الأساسى للصندوق وتعديلاتها

 ٢٥/٥/٢٠٢٢ فـى    مية غير العادية للـصندوق المنعقـد      وعلى محضر اجتماع الجمعية العمو    
 ؛ ۲۰۲۲/۷/۱ة النظام الأساسى ابتداء من بعض مواد لائح بالموافقة على تعديل

وعلى مذكرة الإدارة المركزية للإشراف والرقابـة علـى صـناديق التـأمين الخاصـة               
  ؛٢٥/٩/٢٠٢٢بالهيئة المؤرخة 

  :ررـــــــــق

ــ - ١مــادة  ــادة ي ــصوص الم ــانى  ) ٥(ستبدل بن ــاب الث ــن الب ــتراكات(م   الاش
) المزايـا (من البـاب الثالـث      ) ٩(ن المادة   م) ٢ ، " ، ب  ١/أ/١"(والبنود  ) وشروط العضوية 
  :النصوص التالية
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  :) الاشتراكات وشروط العضوية  (-الباب الثانى 

  :الاشتراكات ورسم العضوية - ٥مادة 

  :ا للجدول التالىتحدد الاشتراكات الشهرية وفقا لرتبة العضو وتتزايد مع رتبته وفقً -١

  )بالجنيه(الاشتراك الشهرى   الرتبة
  ٦٠  ملازم أول/ زم ملا

  ٧٥  نقيب
  ٩٠  رائد
  ١٢٠  مقدم
  ١٥٠  عقيد
  ٢١٠  عميد

  ٢٢٥  لواء فأعلى

رسـم عضـوية يدفعه العضـو مرة واحدة عند الانـضمام وفقـا لـسـنه عنـد                -٢
 :ى التال الانضمام طبقا للجدول

  )بالجنيه(رسم العضوية   )بالسنوات(السن عند الانضمام
  ١٠٠٠   فأقل٢٨

٢٤٤٨  ٢٩  
٤٠٨٢  ٣٠  
٥٩٥٣  ٣١  
٧٩٠٦  ٣٢  
١٠٠٩٥  ٣٣  
١٢٣٤٠  ٣٤  
١٥٢٢٠  ٣٥  
١٧٧٧٠  ٣٦  
٢٠٥٨٢  ٣٧  
٢٣٧٥٦  ٣٨  
٢٧٠٥٩  ٣٩  
٢٦٢٩٢  ٤٠  
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  )بالجنيه(رسم العضوية   )بالسنوات(السن عند الانضمام
٢٥٢٨١  ٤١  
٢٤١٣٢  ٤٢  
٢٢٧٦٣  ٤٣  
٢١٢٧٧  ٤٤  
١٩٣٨١  ٤٥  
١٧٤١٨  ٤٦  
١٤٨٢١  ٤٧  

  ١٢١١٨   فأكثر٤٨

 .د ام وتاريخ الميلايحسب السن عند الانضمام بالفرق بين تاريخ الانضم

اتحسب كسور السنة نسبي.  

 جنيه ويشترط لاستحقاق كامل الميـزة التأمينيـة         ملايين ٥موارد سـنوية بحد أدنى      -٣
الموارد بالكامل عن السنة السابقة وفى حالة عدم تحقيقها أو عـدم تحقيـق جـزء                 تحقيق هذه 

 دراسـة   مجلس إدارة الصندوق وقف صرف المزايا التأمينية فـوراً وإعـداد           منها يتعين على  
المالى واعتمادها من الهيئة فى ضـوء الموارد المحققة وقـد تنتهـى             اكتوارية بفحص مركزه  

المزايا أو زيادة الاشتراكات أو كليهما معـاً اعتبـاراً مـن تـاريخ                تخفيض إلىهذه الدراسة   
 . وقف صرف المزايا التأمينية

  :) المزايا  (-الباب الثالث 

 ) :٩(مادة 

  :ةمينية للأعضاء فى الأحوال التاليتصرف المزايا التأ

  :دة انتهاء الخدمة بالإحالة للتقاعفى حال -١

 :ن بالنسبة للأعضاء المؤسسي)  أ (

١- من رتبة لواءااعتبار :  

  .ن ألف جنيهييؤدى الصندوق للعضو ميزة تأمينية بواقع تسع
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  :بالنسبة للأعضاء غير المؤسسين) ب(

   وذلـك  ة بواقـع سـبعة آلاف وخمـسمائة جنيـه         مينييؤدى الصندوق للعضـو ميزة تأ    
 .س ثل الميزة المستحقة لنظيره المؤساشتراك بالصندوق بحد أقصى للميزة يما عن كل سنة

  )بمـا يــشمل حــالات الاستــشهاد (فـى حالــة انتهــاء الخدمـة بــسبب الوفــاة    -٢
  :الكلى المستديم أو العجز

) ة عـدم تحديـد مـستفيدين عنـه        فى حال (يؤدى الصندوق للعضو أو لورثته الشرعيين       
  .ن ألف جنيهيبواقع تسع ميزة تأمينية

 تسرى هذه التعديلات ابتداء من التاريخ الـذى قررتـه الجمعيـة العموميـة               - ٢مـادة 
 . الإشارة إليه للصندوق باجتماعها السالف

  ، ويعمـل بـه مـن اليـوم التـالى           نشـر هذا القرار فى الوقائع المصرية      ي - ٣مـادة 
  .ه المعنية تنفيذ ، وعلى الجهات النشـرلتاريخ 

  رئيس مجلس إدارة
  الهيئة العامة للرقابة المالية

  محمد فريد صالح/ د
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  الهيئة العامة للرقابة المالية
 ٢٠٢٢لسنة  ١٩٠٤قرار رقم 

 ١٤/١١/٢٠٢٢بتاريخ 

  بشأن اعتماد تعديل لائحة النظام الأساسى
 ل للزيوت والمنظفاتلصندوق التأمين الخاص للعاملين بشركة الني

 رئيس الهيئة العامة للرقابة الماليـة

 بإصـدار قـانون صـناديق التـأمين         ١٩٧٥ لـسنة    ٥٤بعد الاطلاع على القانون رقم      
  ؛وتعديلاتها الخاصة ولائحته التنفيذية

   بإصدار قانون الإشـراف والرقابـة علـى التـأمين    ١٩٨١ لسنة  ١٠وعلى القانون رقم    
  ؛وتعديلاتهما يةفى مصر ولائحته التنفيذ

 بتنظيم الرقابـة علـى الأسـواق والأدوات الماليـة           ٢٠٠٩ لسنة   ١٠وعلى القانون رقم    
  ؛غير المصرفية

  ١٩٨٧ لـسنـة    ١٤٣وعلى قـرار الهيئـة المـصرية للرقابـة علـى التـأمين رقـم                
 ؛) ۲۸۹(للعاملين بشركة النيل للزيوت والصابون برقم  بتسجيل صندوق التأمين الخاص

 بتعـديل اسـم     ١٩٩٠ لـسنة    ٢٣٨ الهيئة المصرية للرقابة على التأمين رقم        وعلى قرار 
 ؛ التأمين الخاص للعاملين بشركة النيل للزيوت والمنظفات الصندوق ليصبح صندوق

  ؛وعلى لائحة النظام الأساسى للصندوق وتعديلاتها

  ٧/٨/٢٠٢٢ فـى    لجمعيـة العموميـة للـصندوق المنعقـد       وعلى محـضر اجتمـاع ا     
 ؛ ۲۰۲۲/۸/۷لائحة النظام الأساسى ابتداء من  ة على تعديل بعض موادبالموافق

وعلى مذكرة الإدارة المركزية للإشراف والرقابـة علـى صـناديق التـأمين الخاصـة               
  ؛٨/١١/٢٠٢٢بالهيئة المؤرخة 
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٣٥

 :ر رــــــــــق

الاشـتراكات  (مـن البـاب الثـانى    ) د/٤ ، ٣/٥(يستبدل بنصوص المادتين     - ١مـادة 
  )المزايـا (مـن البـاب الثالـث       ) ١١(الأولـى مـن المـادة        والفقـرة ) لعـضوية وشروط ا 

  :ةالنصوص التالي

  :) الاشتراكات وشروط العضوية  (-الباب الثانى 

  :ىيشترط فى العضو ما يل - ٣مادة 

 ـ          يجوز قبول أعضاء جدد بالصندوق     -٥   ا بشرط سـداد رسـم عـضـوية يحـدد وفقً
 :ى د القانونية طبقاً للجدول التالعبلوغ سن التقا للمدة المتبقية على

المدة المتبقية على بلوغ سن 
  )بالسنوات (يةالتقاعد القانون

رسم العضوية كمضاعف لأجر 
الاشتراك فى تاريخ الانضمام 

  )بالشهور(
  لا شئ   سنة فأكثر١١

٠,٧٦  ١٠  
١,٦٣  ٩  
٢,٤٥  ٨  
٣,١٩  ٧  
٣,٨٤  ٦  
٤,٣٦  ٥  
٤,٧٤  ٤  
٤,٩٤  ٣  
٤,٩١  ٢  
٤,٦٢  ١  
٤,٠٠  ٠  

 عند الانضمام بالفرق بـين تـاريخ        نيةتحسب المدة المتبقية على بلوغ سن التقاعد القانو       
 .م  وتاريخ الانضمايةالتقاعد القانون بلوغ سن

ا تحسب كسور السنة نسبي. 
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٣٦

 ) :٤(مادة 
  :كأجر الاشترا) د(

 ١/٧/٢٠١٣هو الأجر الأساسى الشهرى وفقاً للائحة الأجـور الـسارية بالجهـة فـى               
الأجر اعتباراً من ذلك التاريخ ولا يعتد بأية إضـافات أخرى على هـذا الأجـر                ویتم تثبيت 

مـالى للـصندوق    كتواريـة بفحـص المركـز ال      إإلا بعد إعداد دراسة      أيا كان سـند إقرارها   
 .ة واعتمادها من الهيئ

تحسب المزايا المنصوص عليها بالنظام على أساس متوسط أجـر الاشـتراك الـشهرى              
 .ة السنة السابقة على انتهاء الخدم خلال

  :) المزايا  (-الباب الثالث 
  :رقل أو الاستقالة أو المعاش المبكفى حالة انتهاء الخدمة بسبب الن - ١١مادة 

يلتزم الصندوق بان يؤدى للعضـو مبلغاً تأمينيا بواقع أجـر شـهرين وثلاثـة أربـاع                
 ة من الخدمة وذلك عن كل سنة مـن سـنوات          متوسط أجر الاشتراك عن السنة الأخير      الشـهر من 

 فى النسبة المقابلة لسن العضو عنـد انتهـاء خدمتـه            االفعلى فى الصندوق مضروب    الاشتراك
 :ى التال ووفقا للجدول

السن فى تاريخ انتهاء 
  الخدمة

  النسبة المستحقة
  من الميزة التأمينية

١٠  ٣٠٪  
١١  ٣١٪ 
١٢  ٣٢٪ 
١٣  ٣٣٪ 
١٤  ٣٤٪ 
١٥  ٣٥٪ 
١٦  ٣٦٪ 
١٧  ٣٧٪ 
١٨  ٣٨٪ 
٢٠  ٣٩٪ 
٢١  ٤٠٪ 
٢٣  ٤١٪ 
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٣٧

السن فى تاريخ انتهاء 
  الخدمة

  النسبة المستحقة
  من الميزة التأمينية

٢٥  ٤٢٪ 
٢٧  ٤٣٪ 
٢٩  ٤٤٪ 
٣٢  ٤٥٪ 
٣٤  ٤٦٪ 
٣٧  ٤٧٪ 
٤٠  ٤٨٪ 
٤٣  ٤٩٪ 
٤٦  ٥٠٪ 
٥٠  ٥١٪ 
٥٤  ٥٢٪ 
٥٨  ٥٣٪ 
٦٣  ٥٤٪ 
٦٨  ٥٥٪ 
٧٤  ٥٦٪ 
٧٩  ٥٧٪ 
٨٦  ٥٨٪ 
٩٣  ٥٩٪ 

 .و ة من العضحوال الاشتراكات المسددويراعى أن يكون الحد الأدنى للمزايا فى جميع الأ
 تسرى هذه التعديلات ابتداء من التاريخ الـذى قررتـه الجمعيـة العموميـة               - ٢مـادة 

 .ه الإشارة إلي للصندوق باجتماعها السالف
  ، ويعمـل بـه مـن اليـوم التـالى           نشـر هذا القرار فى الوقائع المصرية      ي - ٣مـادة 

 .ه المعنية تنفيذ ، وعلى الجهات لتاريخ النشـر
  دارةرئيس مجلس إ

  الهيئة العامة للرقابة المالية
  محمد فريد صالح/ د
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٣٨

  الجمعية التعاونية الإنتاجية
  لقبانى بور سعيد

   :رارــــق
  ٣١/٧/٢٠٢٢ا قانونيـا فـى   عاديـة المنعقـدة انعقـاد     الغيـر   قررت الجمعية العمومية    

 ـ      تعديل لائحة النظام    ـ       الداخلى للجمعية لبعض المـواد طبقً ضامن ا لقـرار الـسيد وزيـر الت
حيث وافقت الجمعية على تعـديل مـواد    ٨/٥/٢٠٢٢ الصادر بتاريخ) ٢٥٢(الاجتماعى رقم 

 :التالى لائحة النظام الداخلى للجمعية على النحو 
 على ثلاثمائة جنيه فـى الجلـسة        الإدارة يزيد بدل حضور جلسات مجلس       ألايجب   -١

ل المقـرر لاجتماعـات     مـن البـد   ) ٪٥٠(بدل حضور جلسات اللجان بنسبة       الواحدة ويكون 
 بـدل حـضور جلـسات والمجلـس      الإدارةن يتقاضى عضو مجلـس      أ  ولا يجوز  -المجلس  
 .ة  من ثلاثين جلسة فى السنة الواحدلأكثرولجانه 
من الفائض عن كـل  ) ٪١٠( لتصبح  الإدارة عضو مجلس    مكافأةالحد الأقصى لقيمة     -٢

قرار من الجمعية العموميـة مـن    جنيه لكل عضو تصرف ب ألف أربعون د أقصى سنة مالية بح  
  .المصروفات بالميزانية المعروضة للتصديق عليها من الجمعية  علىالإيراداتفائض 
 أربعـة اقـع  و العاملين من الفائض عن كل سـنة ماليـة ب     مكافأة لقيمة   الأقصىالحد   -٣

 جنيه لكل عامل بالـسنة مـن الفـائض          ألف عشرون   أقصىد  حوب الأساسى    من المرتب  أشهر
 يتجـاوز   ألاعلى الجمعية العموميـة للتـصديق عليهـا وبـشرط            لى للميزانية المعروض  الك

 .الإيرادات فائض  إجمالى  من)٪٥(ت العاملين نسبة آفكامإجمالى 
   . طبقا للظروف المالية للجمعيةالمكافأة أو يتم تحديد البدل أنيجب مراعاة  -٤

 :ت التصوي وملاحظ

  حسن أبو بكر صديق/ السيد -١
  ير الجلسةسكرت

  السيد الوريدى صديق/ السيد

  محمد أحمد حسين/ السيد -٢
   الجلسةرئيس

  صلاح بيومى أبو طرية/ محاسب
  مدوب مديرية التضامن الاجتماعى

  هبة عصفور/ الأستاذة
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٣٩

  لانات فقدــإع
   غربية-الإدارة الزراعية بالمحلة الكبرى 

 .وتعتبر ملغية ،  بالإدارة ةالخاص) ٢١١٦(تعلن عن فقد بصمة خاتم شعار الجمهورية رقم 

 

   الشرقية- الوحدة الصحية بسمعان أول بكفر صقر
  .ويعتبر ملغيا ، تعلن عن فقد خاتم شعار الجمهورية الخاص بالوحدة 

  
   غربية- مركز شرطة زفتى 

  .وتعتبر ملغية ، الخاصة بخاتم شعار الجمهورية ) ٥٣٦٤٨(يعلن عن فقد كاوتشة كود رقم 
  

  ة الأقصر الأزهريةمنطق
  .وتعتبر ملغية ، الخاصة بها  )٣٣١٣٢(تعلن عن فقد البصمة رقم 

 
   مديرية أمن الفيوم-قسم شئون الأفراد 

 .وتعتبر ملغية ، يعلن عن فقد البصمة الكودى الخاصة بخاتم شعار الجمهورية 
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٤٠
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